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I.- II PLAN ANDALUZ DE VIVIENDA Y SUELO (1996-1999)


El II Plan Andaluz de Vivienda se articula mediante dos Decretos, el primero el 16/1996, de 23 de Enero, lo aprueba, y el segundo, el 51/1996, reglaba las actuaciones contenidas en dicho Plan.

1.1.- INTRODUCCIÓN (TÍTULO PRELIMINAR)


Este Decreto, define el régimen autonómico de financiación en materia de vivienda y suelo, estableciendo las determinaciones fundamentales del II Plan Andaluz de Vivienda y Suelo (1996/1999) relativos a los contenidos conceptuales, la territorialización, el procedimiento, la financiación.


El Decreto, al igual que en el I Plan, distingue entre el sector público, en el que se integran un conjunto de programas de iniciativa pública financiados prioritariamente con cargo a los presupuestos de la Junta de Andalucía, y el sector protegido, en el que se integran programas, de iniciativa privada por lo general, con financiación estatal y autónoma de complemento.

1.1.1.- ÁMBITOS DE ACTUACIÓN DEL PLAN.


El Decreto, al objeto de asegurar la asignación territorial de los recursos económicos públicos ajustada a las necesidades existentes, de definir los esquemas de ayudas económicas correspondientes y de facilitar la concertación de la Política de Vivienda y Suelo Residencial con la Administración Local, se establecen cuatro ámbitos de aplicación del Plan en el territorio andaluz:


a) Núcleos Principales. Se incluyen en este grupo las ocho capitales de provincia y el resto de los municipios andaluces de más de 50.000 habitantes.


b) Área Prioritaria. Incluye determinados municipios que, por encontrarse en los entornos metropolitanos o urbanos de los Núcleos Principales, o por estar incluidos en áreas urbanas de reconocido dinamismo, presentan situaciones en materia de vivienda que los significan en relación con otros municipios.


c) Área Preferente. Incluye los municipios que no formen parte de los apartados anteriores cuya población supere los 10.000 habitantes. Podrán incluirse en este grupo, de forma justificada, aquellos municipios de dimensión inferior, pero cuyo fuerte dinamismo les otorga el carácter de preferentes.


d) Municipios con niveles de ayuda básica. Estará constituido por los municipios donde la problemática de la vivienda no presente en situaciones de especial relevancia.


El propio Decreto establece que, por orden, se establecerán las distintas Áreas Geográficas Homogéneas.

1.1.2.- INSTRUMENTOS DE CONCERTACIÓN.


Se establecen una serie de instrumentos de concertación y gestión de la política de vivienda que son las siguientes.

a) La Programación de Vivienda y Suelo Residencial.

b) Los Planes Concertados de Vivienda y Suelo Residencial.

c) Los Convenios Programa.

d) Los Convenios Marco.

e) Los Convenios de Ejecución.

f) Los Convenios de Cesión de la Gestión.

g) La Comisión de Coordinación del Plan.

h) La Comisión de Seguimiento del Plan.

1.1.3.- PLANES INTEGRALES DE CALIDAD.


El presente Decreto, introduce un factor de calidad, al establecer que la COPUT elaborará un Plan Integral de Calidad que deberá ser seguido en las promociones de VPO, tanto pertenecientes al Sector Público, como al protegido.


El Plan abarcará el estudio y control de:


- Los proyectos.


- Los materiales a emplear en la obra.


- La ejecución de las distintas unidades.


- Las pruebas de servicio a efectuar en unidades o partes de obras ejecutadas.


- Las condiciones de uso y mantenimiento de las viviendas terminadas.


El contenido mínimo del mismo se determinará por una Orden de desarrollo y será en función del tipo de actuación.


Con la aplicación de los criterios generales del Plan integral, se redactará, para cada promoción, por los técnicos redactores de los proyectos y la dirección facultativa, el llamado Plan Integral de Calidad Específico. Su verificación se llevará a cabo tanto por los Laboratorios de Control de Calidad de la Consejería de Obras Públicas y Transportes como por los laboratorios de empresas o entidades inscritas en el Registro de Entidades Acreditadas para la prestación de asistencia técnica a la construcción y obra pública.


El cumplimiento de dicho plan es fundamental, pues el certificado del cumplimiento del plan es necesario para las promociones de VPO acogidas al Plan. Este se exigirá en función del sector que desarrolle la misma:


- Sector Público: se exigirá en el momento de la recepción de la obra.


- Sector Protegido: se exigirá para la obtención de la Calificación Definitiva.


Por último, del tema de la calidad, es interesante destacar el “Manual de Uso y Mantenimiento”, este es el documento que recoge las recomendaciones sobre la adecuada utilización de las viviendas en sus diferentes aspectos, aspecto y su contenido se determinará en el Plan Integral de Calidad.


Se entregará por el promotor a los adquirentes o usuarios de las viviendas, siempre antes de la toma de posesión de la misma.

1.2.- SECTOR PÚBLICO (TÍTULO I).


El Sector Público está integrado por el conjunto de programas de iniciativa pública, autonómica o municipal financiados prioritariamente con cargo a los presupuestos de la Comunidad Autónoma.


Estos programas concretos los establece el art. 2º del Decreto, y son los siguientes:


a) La Promoción Pública de Nueva Planta.


b) Las Actuaciones Singulares de Vivienda.


c) La Autoconstrucción de Viviendas.


d) El Régimen Especial de Promoción Pública en Alquiler.


e) La Transformación de la Infravivienda.


f) Las Áreas de Rehabilitación Concertada.


g) Las Oficinas de Rehabilitación.


h) La Gestión y Administración del Patrimonio Público Residencial de la Comunidad Autónoma de Andalucía.


i) Las Reparaciones del Patrimonio Público Residencial de la Comunidad Autónoma de Andalucía.


Analizaremos someramente los más destacados:


a) Viviendas de Promoción Pública de Nueva Planta.

Se estudia la Promoción Pública de viviendas de nueva planta de la Junta indicando, que son aquellas de Protección Oficial, financiadas en su totalidad por la Consejería de Obras Públicas y Transportes con cargo a su capítulo de inversiones. Estas viviendas se dirigen a unidades familiares que, además de reunir los requisitos exigidos con carácter general, tengan unos ingresos ponderados inferiores a una vez y media el salario mínimo interprofesional, preferentemente se destinarán a alquiler y se llevarán a cabo en suelos de titularidad pública cedidos a la Junta de Andalucía a título gratuito. Serán administrados por las Entidades Locales, bien directamente o a través de Empresas Públicas, Institutos Municipales o similares.


b) Actuaciones Singulares de Vivienda.

Las Llamadas “Actuaciones Singulares de Viviendas”, van dirigidas a las mismas unidades familiares que la promoción pública. Se definen estas actuaciones como las de nueva planta o rehabilitación que revistan un interés social, arquitectónico o urbanístico específico, siendo competente para declarar una actuación como singular el Director General de Arquitectura y Vivienda.


c) Autoconstrucción de viviendas.


Este programa consiste en la promoción pública de viviendas, construidas directamente por sus futuros propietarios. Las actuaciones se desarrollarán mediante la colaboración entre los Ayuntamientos interesados y la Consejería de Obras Públicas y Transportes, y se formalizarán mediante convenio entre ambas instituciones.


Los requisitos y caracteres generales de la autoconstrucción de viviendas, son los siguientes:


1.- Estas viviendas serán consideradas como VPO de Promoción Pública.


2.- Los autoconstructores, deberán ser personas naturales que de forma individual o colectiva, construyan sus propias viviendas, debiendo reunir los siguientes requisitos:


- Ser seleccionados en un procedimiento basado en los principios de publicidad y concurrencia.

- Los ingresos familiares ponderados no serán superiores a 2 veces el SMI y no tener vivienda en propiedad.


- Manifestar su disponibilidad participar en las tareas de construcción.


3.- La autopromoción, que realizará en terrenos de propiedad municipal, deberá contener un mínimo de 10 viviendas, salvo supuestos excepcionales. Dichas viviendas se adjudicarán por los Ayuntamientos en régimen de propiedad.


4.- La financiación de la COPT, será la resultante de aplicar a la superficie útil el 0,5 del valor del Módulo Ponderado. No obstante ello, el coste de los honorarios de redacción del proyecto, de dirección de obra, de desplazamiento de los técnicos y de gestión municipal serán sufragados por dicha Consejería de forma complementaria.


5.- El precio de venta de la vivienda tendrá la consideración de préstamo con interés, con un plazo máximo de amortización de 25 años, quedando excluida la entrega de cantidad inicial alguna, devengará el 5 por ciento de interés anual y la amortización se efectuará mediante el pago de cuotas crecientes en un 4 por ciento, cada doce mensualidades consecutivas.


Los autoconstructores tendrán derecho a la percepción de una subvención personal y especial por un importe coincidente con el tipo impositivo del Impuesto sobre el Valor Añadido que grave la transmisión de las viviendas, de acuerdo con lo establecido en la Disposición Adicional Séptima del Real Decreto 2.190/1995, de 28 de diciembre.


d) Régimen Especial de Promoción Pública en Alquiler.


Se establece la posibilidad de que la COPUT, otorgue ayudas, previo convenio específico, a promotores públicos de VPO de Régimen Especial en alquiler. A tal efecto, se consideran promotores públicos:


- Las Entidades Locales de ámbito territorial.


- Las Universidades Públicas andaluzas.


- Las Sociedades Mercantiles con capital mayoritario de la Administración Pública o de sus Organismos Autónomos.


- Las Entidades de Derecho Público con personalidad jurídica cuyas actividades se ajusten por Ley al Ordenamiento Jurídico Privado.


Las ayudas consistirán en subvencionar al promotor la cantidad que resulte de la amortización del capital más intereses, incluidos los correspondientes al periodo de carencia, del préstamo cualificado con el que se financia el coste de las actuaciones.


Para obtener la subvención, será necesario cumplir los siguientes requisitos:


a) Que las viviendas hayan obtenido la financiación cualificada que el Real Decreto 2.190/1995, de 28 de diciembre, establece para las Viviendas de Protección Oficial de Régimen Especial en Alquiler.


b) Que el importe del préstamo cualificado concedido, por metro cuadrado útil, no sea superior al 80 por ciento del Módulo Ponderado que figure en la cédula de Calificación Provisional.


c) Que las viviendas se destinen a adjudicatarios con ingresos ponderados que no excedan de 2 veces el Salario Mínimo Interprofesional.


Excepcionalmente, y por operaciones de realojo, podrá destinarse hasta un 20 por ciento de las viviendas a unidades familiares con ingresos ponderados que no superen 2,5 veces el Salario Mínimo Interprofesional.


En el supuesto que los destinatarios de las viviendas sean alumnos de alguna Universidad Pública de Andalucía y formen parte de una unidad familiar, los ingresos ponderados de ésta no podrán superar 2, veces el Salario Mínimo Interprofesional.


d) Que la renta anual que se fije sea igual o inferior al 3 por ciento del precio máximo a que, según la normativa aplicable, hubiera podido venderse la vivienda en la fecha de celebración del contrato de arrendamiento.


e) Que las viviendas permanezcan vinculadas al régimen de alquiler durante un período mínimo de 25 años.


Las viviendas que tuvieran como destinatarios alumnos matriculados en alguna de las Universidades Públicas de Andalucía, cumplirán las normas de diseño y calidad, y de uso y tenencia que se establezcan para este tipo de viviendas. Los destinatarios, además de las condiciones establecidas en el apartado anterior, deberán acreditar encontrarse desplazados, por razón de sus estudios, fuera del municipio de residencia habitual.


En este caso, los Promotores Públicos deberán establecer criterios específicos de baremación, para la adjudicación las viviendas promovidas entre los alumnos solicitantes que cumplan los requisitos establecidos.


e) Transformación de la infravivienda.

Se dirigen a resolver el problema del alojamiento de los colectivos más desfavorecidos con condiciones de vivienda más precaria.


El Decreto define que se entiende por infravivienda, estableciendo las actuaciones concretas que son las siguientes:


a) Intervenciones de ámbito zonal, en barrios consolidados históricamente, con el criterio de conservación de la ubicación.


b) Mantenimiento de la población residente.


c) Mejora del alojamiento hasta niveles de dignidad mediante la combinación de obras de rehabilitación pesada con otras de nueva planta.


Las actuaciones se llevarán a cabo en colaboración con los Ayuntamientos, Promotores Públicos y, en su caso, con los particulares afectados, mediante los correspondientes convenios.


El procedimiento así como la cuantía de las ayudas se determinará por las disposiciones de desarrollo del Decreto.


f) Áreas de Rehabilitación Concertada.


Las Área de Rehabilitación Concertada se definen como un instrumento global de intervención en ámbitos urbanos precisos, centrales o periféricos, sobre parques residenciales públicos o privados, con intenciones de integración, coordinación y fomento de los distintos instrumentos que los agentes públicos y privados pueden desarrollar en esos ámbitos, con objetivos de mejora de las condiciones de alojamiento, recuperación del patrimonio y otros aspectos de carácter urbanístico vinculados asimismo a la concepción del habitar.


Estas Áreas de Rehabilitación Concertada serán declaradas mediante Orden del Consejero de Obras Públicas y Transportes, a petición motivada de los municipios que dispongan, a su vez, de un Plan Concertado de Vivienda y Suelo Residencial para el conjunto del territorio municipal, y serán de aplicación en los ámbitos definidos como Núcleos Principales, Áreas Prioritarias y Preferentes por el II Plan Andaluz de Vivienda y Suelo. En las actuaciones sobre parques públicos residenciales, la declaración de Áreas de Rehabilitación Concertada se efectuará de común acuerdo entre la Consejería de Obras Públicas y Transportes y los municipios, sin la necesidad de la previa existencia de Plan Concertado de Vivienda y Suelo Residencial.


Los programas a aplicar podrán ser todos los definidos en el II Plan Andaluz de Vivienda y Suelo y aquellos otros de regulación municipal, autonómica, estatal o de la Unión Europea, que en el campo de la política de suelo, de la rehabilitación o la nueva planta residenciales o de la urbanización, se consideren de común acuerdo adecuados para conseguir los objetivos de recuperación urbana y residencial en el ámbito declarado. Estos instrumentos podrán complementarse con otros de nueva definición de carácter residencial, que se estimen de utilidad por ambas partes para la rehabilitación del Área.


Las actuaciones concretas se formalizarán en un convenio específico entre las partes afectadas, Administración Autonómica, Municipio y, en su caso, otras administraciones y particulares.


g) Oficina de Rehabilitación.


Como indica el Decreto, estas oficinas son instrumentos esenciales para aproximar al ciudadano a la Administración.


Cumplen dos objetivos primordiales:


a) El fomento, asesoramiento, gestión y seguimiento de actuaciones de Rehabilitación, así como la información y apoyo al ciudadano en cualquier otro programa o actuación protegible de los regulados en el presente Decreto.


b) La colaboración y apoyo de la Administración Local para la identificación de ámbitos de actuación, programación de actuaciones, definición de instrumentos a aplicar y gestión y seguimiento de las actuaciones que vayan encaminadas prioritariamente a la mejora del alojamiento y recuperación del patrimonio residencial y urbano.


Ante la importancia de los mismos, el nuevo Decreto prevé la continuidad de la existente y la noción de nuevos mediante convenio. Por ello, se establecen que la COPUT, en la medida de sus posibilidades.


a) El fomento, asesoramiento, gestión y seguimiento de actuaciones de Rehabilitación, así como la información y apoyo al ciudadano en cualquier otro programa o actuación protegible de los regulados en el presente Decreto.


b) La colaboración y apoyo a la Administración Local para la identificación de ámbitos de actuación, programación de actuaciones, definición de instrumentos a aplicar y gestión y seguimiento de las actuaciones que vayan encaminadas prioritariamente a la mejora del alojamiento y recuperación del patrimonio residencial y urbano.


Estas ayudas, que tendrán el carácter de subvención anual, se tramitarán a aquellos Entes Locales que cumplan uno de los siguientes requisitos:


a) Que tengan la declaración de Área de Rehabilitación Concertada, de acuerdo con lo establecido en la Sección Tercera del presente Capítulo, recogiéndose en el Convenio en el que se formalicen las distintas actuaciones, la constitución, en su caso, de Oficinas de Rehabilitación.


b) Que, sin declaración de Área de Rehabilitación Concertada, presenten un Programa de Rehabilitación aprobado por el Delegado Provincial correspondiente de la Consejería de Obras Públicas y Transportes, y se haya formalizado Convenio específico para su desarrollo a través de la correspondiente Oficina de Rehabilitación y Asesoramiento.


h) La Gestión y Administración del Patrimonio Público Residencial de la Comunidad Autónoma Andaluza.


Se aprueban una serie de medidas tendentes a garantizar el mantenimiento de los objetivos sociales de las promociones ya construidas, optimizando la asignación y recaudación de recursos públicos.


Por ello, mediante convenios con los Ayuntamientos, Empresas Públicas u Organismos Públicos y Colectivos de usuarios:


- Inspección del estado físico del Parque Público Residencial.


- Actualización periódica del censo de adjudicatarios de viviendas de promoción pública.


- Elaboración de un Programa Especial de Mantenimiento y Conservación, que fijará las operaciones periódicas de revisión y mantenimiento a realizar en cada grupo, en función de su estado y de sus características constructivas.


- Adecuación de la normativa aplicable en materia de adjudicación y alquiler de las promociones públicas.


Además, para facilitar la gestión, se indica que las viviendas y sus anejos, de promoción pública, sea cual sea su régimen, siempre que se promuevan de acuerdo con el II Plan de Vivienda, serán administradas por los municipios, bien directamente o mediante sus empresas o patronatos.


i) Reparación del Patrimonio Público Residencial de la Comunidad Autónoma.


Se regulan dos aspectos concretos tendentes a la adecuación del parque público:


a) Actuaciones de reparación: que tienen por objeto adecuar las condiciones de seguridad y habitabilidad de las promociones públicas de viviendas y edificaciones complementarias.


Estas obras podrán ser conceptuadas con el carácter de gran reparación, cuando afecta a las estructuras resistentes, y menores, en caso contrario.


b) Actuaciones de mantenimiento: las que tienen por objeto conservar las condiciones de habitabilidad de las promociones ante los deteriorios producidos por el paso del tiempo.


Las obras del apartado “a)” se ejecutarán mediante convenio con los Ayuntamientos y las del “b)” correrán a cargo de la Administración que los administre.


La financiación de la misma correrá a cargo fundamentalmente de los propietarios, bien directamente o mediante las repercusiones legales a el arrendatario. Con carácter excepcional podrá intervenir la COPT mediante acuerdo con los asuarios a los Ayuntamientos.


No obstante ello, en materia de reparación de la urbanización o cuando la complejidad lo requiera, estas actuaciones podrán desarrollarse en el marco de las Áreas de Rehabilitación Concertada.

1.3.-  SECTOR PROTEGIDO (TÍTULO II)

 
El sector protegido está integrado por el conjunto de programas de vivienda y suelo, de promoción privada por lo general, con financiación externa y ayudas públicas, acogidas en su mayor parte a la normativa estatal o autonómica complementaria.


En esta línea el art. 71 del Decreto establece que “tendrán la consideración de actuaciones del Sector Protegido en materia de vivienda y suelo, en el ámbito de la Comunidad Autónoma de Andalucía, las que sean declaradas por la Consejería de Obras Públicas y Transportes de conformidad con lo establecido en el presente Decreto y en el Real Decreto 2.190/1995, de 28 de diciembre”.


El sector protegido estará integrado por los siguientes programas de promoción pública o privada con financiación cualificada y ayudas públicas.


a) La promoción de Viviendas de Protección Oficial en Régimen General y Especial, acogidas al Real Decreto 2.190/1995, de 28 de diciembre, sobre medidas de financiación de actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo para el período 1996-1999 y disposiciones reguladas en este Decreto.


b) La adquisición de Viviendas a Precio Tasado, regulada en el presente Decreto de forma complementaria a las disposiciones generales del Estado.


c) La Rehabilitación Preferente.


d) La Rehabilitación acogida al Real Decreto 2.190/1995, de 28 de diciembre.


e) La Mejora de la Vivienda Rural en Localización  Aislada.


f) Las actuaciones protegibles de Suelo Residencial.


En relación a dicho sector, se establecen determinadas cuestiones de carácter general, que es conveniente analizar:


- Limitación de la financiación cualificada.


Se limita la financiación a los recursos previstos en el II Plan, por ello, y de acuerdo con el convenio suscrito con el MOPTMA, el máximo de financiación no podrá, salvo supuestos específicos mediante la aplicación de objetivos, del 115% de los objetivos globales de cada programa específico.


- Beneficiarios.


Para ser beneficiario de ayudas es necesario no superar las 5,5 veces el SMI. No obstante ello la que supere el 3,5 solo tendrá derecho al tipo de convenio en el préstamo cualificado para obtener ayudas directas o subvenciones los ingresos deben ser inferiores al 3,5 veces el SMI.


- Cuantías máximas de los préstamos cualificados.


Los límites serán los establecidos en el RD 2190/95, pero, además, la Junta establece una limitación adicional, ya que la cuantía máxima del préstamo cualificado a obtener por la adquisición de viviendas de protección oficial y a precio tasado, no podrá superar, en millones de pesetas, el resultado de multiplicar por cinco los ingresos ponderados en número de veces el Salario Mínimo Interprofesional de quienes las adquieren.


La superación de la cuantía del préstamo cualificado establecida en este artículo llevará consigo a todos los efectos la denegación del visado preceptivo del contrato de compraventa o adjudicación correspondiente, de lo cual se dará conocimiento a la entidad promotora y a la entidad de crédito concedente del préstamo.


Los distintos programas se extractan en una serie de cuadros elaborados por la Consejería de Obras Públicas y Transportes de la Junta de Andalucía que reproducimos.

CUADROS

II.- AUTOCONSTRUCCIÓN

EXTREMADURA

DECRETO 11/1996, de 6 de febrero, por el que se otorgan ayudas a la autopromoción.

Boletín nº 19, de 15 de febrero de 1.996.


El presente Decreto complementa el Título II sobre autopromoción de la Ley 3/95, de 6 de Abril, de fomento de la vivienda en Extremadura.


En concreto, analiza las condiciones subjetivas de las solicitudes de ayudas, de la vivienda, las ayudas y el procedimiento de tramitación.


- Requisitos de las solicitantes.


Según el art.º 2º para poder acceder a las ayudas, el solicitante deberá reunir los siguientes requisitos:


a) Obtener ingresos ponderados que no excedan las 2,5 veces el Salario Mínimo Interprofesional.


b) Ser propietario de un solar física y jurídicamente apto para edificar, o titular de un derecho real de vuelo o superficie sobre el que poder construir la vivienda.


c) Que el promotor para uso propio no sea titular del dominio o de un derecho real de uso y disfrute de ninguna otra vivienda, ni lo haya sido en los dos años inmediatamente anteriores a la fecha de presentación de la solicitud.


Se entenderá que se cumple este requisito cuando el valor del derecho que corresponde al solicitante sobre una vivienda preexistente o del suelo no exceda del 20 por 100 del valor de la nueva.


d) Destinar la vivienda para la que se solicitan las ayudas a domicilio habitual y permanente en un plazo no superior a tres meses a contar de la fecha en que se certifique el final de la obra, por el Arquitecto Director.


- Características de las viviendas.


Se enumera, en el art. 2, una serie de condiciones objetivas que debe reunir la vivienda, éstas son las siguientes:


1) Tipología.


Sólo se admitirá alguno de los siguientes tipos:


* unifamiliar aislada;


* unifamiliar pareada;


* unifamiliar entre medianeras y


* unifamiliar encimada, entendiendo por tal la que se edifica sobre obra existente.


En todo caso las viviendas deberán cumplir las ordenanzas urbanísticas y las normas de policía que sean de aplicación en el área, zona o sector en el que se ubiquen.


2) Superfície.


Las viviendas autopromovidas, con superficie útil no superior a 90 metros cuadrados, podrán obtener calificación de Vivienda de Protección Oficial y acogerse a las ayudas estatales previstas para este tipo de viviendas.


3) Coste de la construcción.


El coste máximo de presupuesto de ejecución material no podrá superar el 80 por 100 del valor del módulo ponderado de Vivienda de Protección Oficial, vigente en la localidad en la que se ubique la vivienda en el momento de presentarse la solicitud.


El Consejero de Obras Públicas y Transportes podrá autorizar, en casos debidamente justificados, proyectos cuyo coste supere hasta en un 10 por 100 el límite establecido en el párrafo anterior.


4) Calidades de los materiales y elementos constructivos.


Mediante Orden se establecerán los parámetros de calidad de los materiales y elementos constructivos que se deban emplear en la vivienda así como la relación de precios descompuestos por metro cuadrado de las diferentes unidades de obra que integran el proyecto.


- Ayudas a la autopromoción.


La Consejería de Obras Públicas y Transportes subvencionará la promoción para uso propio de las viviendas que reúnan las condiciones establecidas en los artículos precedentes con un importe de 2.000.000 de pesetas (Dos millones de pesetas). Dicha cantidad se hará efectiva por la Administración de acuerdo con los siguientes hitos:


* 25 por 100 del total de la subvención, una vez comunicado por el Colegio de Arquitectos el Visado del proyecto y obtengan la aprobación técnica.


* 75 por 100 restante, con el certificado final de obra.


Asimismo la Consejería se hará cargo del importe del proyecto y de la dirección de obra, para lo cual podrá promover la suscripción de sendos Convenios con los Colegios Oficiales de Arquitectos y Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Extremadura, en donde se podrá establecer además la forma de selección de los técnicos a los que se les asigne la redacción del proyecto y dirección de obras en los casos en que tal selección corresponda a la Consejería de Obras Públicas y Transportes por elección voluntaria del promotor, determinada en la solicitud.


El importe de los honorarios de la redacción del proyecto se hará efectivo coincidiendo con el pago del 25 por 100 de la subvención; y los honorarios de las direcciones facultativas, en el momento del pago del 75 por 100 restante.


En los Convenios que puedan suscribirse, en su caso, con los diferentes Ayuntamientos de la Comunidad Autónoma, se podrán prever, a efectos del presente Decreto, reducciones de al menos, un 50% sobre la tasa o impuesto por licencia municipal de obra.

III.- CRITERIOS DE ADJUDICACIÓN.

CANARIAS

DECRETO 10/1996, de 26 de Enero, sobre modificación del Decreto de 30 de Septiembre de 1.994, sobre el procedimiento de adjudicación en régimen de alquiler y composición,  y funcionamiento de la comisión de vivienda.

Boletín, n1 29, de 6 de Marzo de 1.996.


El presente Decreto tiene un triple contenido:


a) Por un lado, modifica los criterios para determinar la necesidad de vivienda debido a las malas condiciones de habitabilidad, redactando de forma distinta el art. 15, ya que la experiencia ha venido demostrando su escasa aplicación con los parámetros que contenía.


b) Por otro lado, se modifica también, en la línea de lo indicado en el párrafo anterior, el anexo I del Decreto que determina el baremo y la puntuación en virtud de la necesidad de vivienda.


c) Por último, se adapta el concepto de familia numerosa a la nueva legislación, modificando el baremo de puntos a aplicar a las mismas.

IV.- ÁREAS GEOGRÁFICAS HOMOGÉNEAS.

ARAGÓN

DECRETO  71/1996, de 30 de Abril, del Gobierno de Aragón sobre el Plan de Vivienda 1996/99 de Aragón.

Boletín nº 53, de 10 de Mayo de 1.996.


A efectos del RD 2190/76, modifica las Áreas Geográficas Homogéneas previstas en el mismo estableciendo dos únicas Áreas Geográficas Homogéneas para Aragón, la 1ª y la 2ª, relacionando en su anexo los  municipios adscritos a cada una de ellas.

ASTURIAS

DECRETO 11/96, de 14 de marzo, por el que se regula la concesión de subvenciones en materia de vivienda y Áreas de Rehabilitación Integrada.

Boletín nº 64, de 9 de Abril de 1.996.


Establece las dos siguientes Áreas Geográficas Homogéneas.


a) Área geográfica homogénea Primera: Los Concejos de Avilés, Cangas del Narcea, Castrillón, Gijón, Langreo, Mieres, Navia, Oviedo, San Martín del Rey Aurelio, Tineo y Valdés.


b) Área geográfica homogénea Segunda: Los restantes Concejos de la provincia de Asturias.
CATALUÑA

DECRETO 65/1996, de 23 de Enero, por el que se determinan las Ayudas a cargo de la Generalitat y la gestión de las previstas en el 2190/95, para el periodo 1996/99.

Boletín nº 2172, de 23 de Febrero de 1.996.


- Áreas Geográficas Homogéneas.


Se determina que a los efectos del Decreto, haciendo uso de la posibilidad determinada en el 2190/95, toda Cataluña será un Área Geográfica única, que corresponde al área geográfica 1ª.


A efectos de determinar el precio máximo de las viviendas, se establecen cuatro zonas que son las siguientes:


Zona A. Municipio de Barcelona.


Zona B. Municipios del área de influencia de Barcelona, que se relacionan en el anexo de este Decreto.


Zona C. El resto de los municipios de las comarcas de El Baix Llobregat, El Barcelonès, El Maresme, El Vallès Occidental y el Vallès Oriental, municipios de más de 10.000 habitantes, capitales de comarca y municipios de las áreas de influencia de las capitales de comarca no incluidas en las zonas A y B que se relacionan en el anexo de este Decreto.


Zona D. El resto de municipios de Cataluña.

EXTREMADURA

DECRETO 34/1996, de 27 de febrero, por el que se establecen subvenciones para adquisición, adjudicación y promoción de viviendas de protección oficial de nueva construcción y rehabilitación.


Este Decreto establece en su Disposición Adicional Primera las siguientes Áreas Geográficas Homogéneas:


Área Segunda: Municipios.- Badajoz, Cáceres, Mérida, Don Benito, Almendralejo, Plasencia y Villanueva de la Serena.


Área Tercera: Municipios.- Coria, Miajadas, Montijo, Olivenza, Jerez de los Caballeros, Zafra, Villafranca de los Barros, Azuaga y Navalmoral de la Mata.


Área Cuarta: Resto de las poblaciones de la Comunidad Autónoma.

LA RIOJA

ORDEN de 20 de Marzo de 1.996, por la que se integran en el Área Geográfica Homogénea nº 1 todos los municipios de la Comunidad a efectos de la determinación del módulo y determina el Coeficiente Ponderador de Ingresos “V”.

Boletín nº 38, de 23 de Marzo de 1.996.


Como su enunciado determina, el contenido es doble:


1.- Áreas Geográficas Homogéneas.


Se establece una única área geográfica homogénea para todos los municipios de la Comunidad Autónoma de La Rioja.


El módulo por metro cuadrado de superficie útil para dicha área geográfica, será la establecida anualmente por Orden del Ministerio de Obras Públicas, Transportes y Medio Ambiente para el Área 1ª.


Este módulo será de aplicación a las actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo contempladas en el Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre (RCL 1995, 3531), sobre medidas de financiación de actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo para el período 1996-1999.


La ponderación del módulo será establecida con carácter anual por el Ministerio de Obras Públicas, Transportes y Medio Ambiente.


- Coeficiente ponderador “V”


El coeficiente “V”, al que alude el artículo 10 del Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre, para la ponderación de los ingresos determinantes del derecho al acceso a la financiación cualificada regulada en el mismo, tendrá, en el ámbito de la Comunidad Autónoma de La Rioja, el valor de 0,90.

V.- MEDIDAS FINANCIERAS.

ARAGÓN

DECRETO 71/1996, de 30 de Abril, del Gobierno de Aragón, sobre el Plan de Vivienda 1996-1999 de Aragón.

Boletín nº 53, de 10 de Mayo de 1.996.


El Decreto 71/96 comprende los siguientes tipo de actuaciones:


a) El establecimiento del marco general de aplicación, sobre medidas de financiación de actuaciones protegibles en materia de vivienda para el período 1996-1999 gestionadas por la comunidad Autónoma a través del Instituto del Suelo y la Vivienda de Aragón en desarrollo del Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre.


b) La regulación de las subvenciones para la vivienda con cargo a recursos propios de la Diputación General de Aragón.


En el primero de los apartados, establece una serie de disposiciones para adoptar los parámetros del plan a la realidad social, territorial y económica del plan. Éstos son los siguientes:


- Las Áreas Geográficas Homogéneas se reducen a 2, como se ha estudiado en el apartado correspondiente.


- El coeficiente ponderador “V” para el cálculo de los ingresos familiares ponderados será igual a 1.


- AYUDAS CON RECURSOS PROPIOS DE LA DIPUTACIÓN GENERAL DE ARAGÓN.


a) Adquisición y promoción para alquiler de V.P.O. en Régimen General y Especial y Precio tasado.


Las subvenciones son las siguientes:

RÉGIMEN
CUANTÍA EN % DEL PRECIO VIVIENDA

                         ADQUIRENTES 1er. ACCESO

R. General        PROMOCIÓN Vivienda - 70 m2
                         ALQUILER     70 - 90 m2
                                         
                                       5%

                                     10%

                                       5% 

R. Especial       ADQUISICIÓN

                        PROMOCIÓN EN ALQUILER
                                       8%

                                     10%

Precio

Tasado            ADQUIRENTES 1er. ACCESO
                                      5%




b) Promoción Pública.


1. La Diputación General de Aragón cofinanciará el coste de promoción de viviendas calificadas como de promoción pública, que cumplan los siguientes requisitos:


a) Los destinatarios de las citadas viviendas, deberán tener unos ingresos ponderados que no excedan de 2,5 veces el Salario Mínimo Interprofesional.


b) La superficie útil máxima de las viviendas no podrá exceder de 70 metros cuadrados, o de 90 si la unidad familiar consta de cuatro o más miembros.


c) Cuando el destino de las viviendas sea el arrendamiento, deberán permanecer en dicho régimen de uso durante un período de al menos diez años.


2. La cuantía máxima de la subvención será del 20 por 100 de su coste cuando las viviendas se destinen a alquiler, y de un 10 por 100 si se ceden en venta. A estos efectos, el coste máximo computable por metro cuadrado de superficie útil, será igual al 90 por 100 del módulo ponderado vigente, aplicable en el año en que se inicien las viviendas.


Además, se otorgará a los adquirentes en primera transmisión de viviendas de protección oficial de promoción pública, vendidas en las condiciones de precio y aplazamiento de pago establecidas en el Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, y disposiciones complementarias, una subvención personal y especial, por un importe coincidente con el tipo impositivo del Impuesto sobre el Valor Añadido que grava la transmisión de estas viviendas.


- El coeficiente ponderador T se efectuará con respecto al módulo vigente del área territorial 2ª, que es la de menor módulo vigente en Aragón.


- Será condición para acceder a la financiación cualificada, el cumplimiento de la normativa estatal y autonómica de control de calidad, certificación energética, habitabilidad y supresión de barreras arquitectónicas que estén en vigor.


- En relación a las nuevas tipologías previstas en el RD 2190/95, se indica la predisposición de Aragón a colaborar con el Ministerio de Fomento, mediante el oportuno comercio, para su desarrollo.


- Las áreas prioritarias de desarrollo del Decreto serán:


a) Tipologías para grupos específicos: tercera edad, juventud, discapacitados con medidas de integración social.


b) Rehabilitación de edificios con interés arquitectónico para uso residencial.


c) Tecnologías constructivas tendentes al ahorro de energía: edificios bioclimáticos. Supresión de materiales contaminantes.


- En relación con la VPT se establecerán distintas consideraciones, requisitos, creación de un registro específico y plazo para su inscripción, pero merece destacarse una disposición específica protectora del consumidor al indicar que en ningún caso podrá informarse públicamente que se promueven viviendas libres de nueva construcción, susceptibles de recibir ayudas de vivienda de precio tasado, sin incluir el número de inscripción en el registro y la fecha de la Resolución. A estos efectos, se señala que la publicidad deberá efectuarse en los siguientes términos: “Viviendas susceptibles de ayudas de precio tasado, siempre que se cumplan las condiciones previstas y exista disponibilidad presupuestaria”, con indicación del número de registro y fecha de la Resolución.

ASTURIAS

RESOLUCIÓN de la Consejería de Infraestructuras y Viviendas, por la que determina las cuantías máximas de la base o bases imponibles de la unidad familiar para solicitar la ayuda económica personal en el marco de las medidas de financiación de actuaciones protegibles.

Boletín nº 64, de 18 de marzo de 1.995.

Establece la cuestión por la que determinan la cuantía máxima de las bases o base imponible de la unidad familiar o el sujeto pasivo no integrado en esta, determinante del derecho a percibir ayudas económicas para la financiación de actuaciones protegibles, en función del Área Geográfica Homogénea.

RESOLUCIÓN de 21 de Febrero de la Consejería de Infraestructuras y Vivienda, por la que se desarrolla el apartado 1.3 del baremo anexo al Decreto 30 de Junio de 1.992, sobre acceso a las viviendas promovidas por el Principado de Asturias.

Boletín nº 64, de 18 de marzo de 1.995.

La presente resolución publica distintos cuadros que determinan la puntuación de las distintas unidades familiares en favor del Área Geográfica donde se encuentran.

DECRETO 11/96, de 14 de marzo, por el que se regula la concesión de subvenciones en materia de vivienda y Áreas de Rehabilitación Integrada.

Boletín de 9 de abril de 1.996.


El presente Decreto no es sino el reconocimiento de las medidas de función del RD 2190/95, con el objeto de poder aplicarlas en el Principado, así como conceder ayudas complementarias al mismo.


El art. 3º establece que el Principado de Asturias, con cargo a sus presupuestos podrá conceder subvenciones a:


a) Adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso propio de viviendas de protección oficial en régimen general.


b) Adquirentes de otras viviendas a precio tasado.


c) Promotores de actuaciones de rehabilitación de fachadas de edificios en áreas de rehabilitación Integrada, catalogados en el plan de ordenación correspondiente o con características específicas que aconsejen su protección especial a juicio de la Consejería de Fomento.


d) Promotores de rehabilitación de vivienda rural.


e) Promotores de actuaciones de rehabilitación urgente de viviendas en estado ruinoso a consecuencia de incendio, inundación o derrumbamiento.


f) Promotores de actuaciones de rehabilitación para dotar la vivienda unifamiliar de equipamiento higiénico-sanitario e instalación de depuración de aguas residuales, cuando carezca de dichos servicios.


g) Promotores para uso propio que se hallen en situación de extrema pobreza, para actuaciones de rehabilitación de vivienda.


h) Propietarios de edificios de interés histórico, artístico o social destinados a equipamiento comunitario.


Las ayudas específicas se pueden extractar en los siguientes cuadros:

I.- VIVIENDAS DE PROTECCIÓN OFICIAL.


RÉGIMEN ESPECIAL
RÉGIMEN GENERAL

DESTINATARIOS
Ingresos familiares ponderados hasta 2,5 veces el salario mínimo interprofesional.
Ingresos familiares ponderados hasta 5,5 veces el salario mínimo interprofesional (en el supuesto de viviendas promovidas por el Principado de Asturias hasta 3,5 veces el SMI).

PRECIO MÁXIMO DE LA VIVIENDA Y DE SUS ANEJOS VINCULADOS (por metro cua- drado de superfície útil)

        ÁREA GEOGRÁFICA 1ª

        ÁREA GEOGRÁFICA 2ª

(Superficie útil máxima 90 m2)
  Vivienda                 Anejos

                         (garaje, trasteros)

93.410 ptas.           56.046 ptas.

82.846 ptas.           49.708 ptas.


  Vivienda                 Anejos

                         (garaje, trasteros)

112.092 ptas.           67.255 ptas.

  99.415 ptas.           59.649 ptas.



SUBVENCIÓN
10% sobre precio de la vivienda
5% sobre precio de la vivienda, siempre que la actuación se cali- fique de primer acceso. Si la ac- tuación no se califica de primer acceso:

7%: si IFP hasta 2,5 veces SMI

5%: si IFP hasta 3,5 veces SMI

II.- VIVIENDA A PRECIO TASADO.

DESTINATARIOS
Ingresos familiares ponderados hasta 5,5 veces el salario mínimo interprofesional

PRECIO MÁXIMO DE LA VI-

VIENDA Y DE SUS ANEJOS VIN- CULADOS (Por metro cuadrado de

superficie útil)

        ÁREA GEOGRÁFICA 1ª

        ÁREA GEOGRÁFICA 2ª

(Superficie útil máxima 120 m2)
                Vivienda                                        Anejos

                                                             (garaje, trasteros)

            140.115 ptas.                                   84.069 ptas.

            124.269 ptas.                                   74.561 ptas.

SUBVENCIÓN
  5% sobre precio de la vivienda, siempre que la actuación se

  califique de primer acceso. Si la actuación no se califica de

  primer acceso:

  7%: si IFP hasta 2,5 veces el SMI

  5%: si IFP hasta 3,5 veces el SMI

BALEARES

DECRETO 25/1996, de 22 de Febrero, por el que se establecen subvenciones a los adquirentes en Régimen General que no se hayan acogido al sistema específico de primer acceso y a promotores de rehabilitaciones acogidas al Real Decreto 28712/95.

Boletín nº 28, de 2 de marzo de 1.996.

El Decreto establece la subvención personal equivalente a 5% del precio de la vivienda a los adquirentes de una VPO que pertenezcan a unidades familiares con ingresos familiares ponderados inferiores al 3,5 veces el S.M.I. y no se hayan acogido al primer acceso a vivienda.


También regula el procedimiento de tramitación y concesión de las ayudas.

ORDEN del Conseller de Obras Públicas, Ordenación del Territorio y Medio Ambiente, de 16 de Mayo de 1.996, en la cual se determina el coeficiente ponderador “V” para la Comunidad Autónoma de las Islas Baleares, establecidas en la Disposición Adicional 2ª del Real Decreto 2190/95, de 28 de Diciembre.

Boletín nº 64, de 25 de Mayo de 1.996.

Se establece en el ámbito de esta Comunidad insular que el coeficiente ponderador “V” será 1.

CATALUÑA

DECRETO 65/1996, de 23 de Enero, por el que se determinan las Ayudas a cargo de la Generalitat y la gestión de las previstas en el 2190/95, para el periodo 1996/99.

Boletín nº 2172, de 23 de Febrero de 1.996.


El presente Decreto, como indica su artículo primero, tiene por objeto establecer la financiación y las ayudas públicas a las actuaciones protegibles en materia de vivienda a cargo de la Generalidad de Cataluña, y la gestión de las ayudas reguladas en el Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre (RCL 1995, 3531), para el período 1996-1999. No afecta al suelo, que se desarrolla en el Decreto 66/96, que estudiaremos en el apartado correspondiente.


Analizaremos el Decreto siguiendo su estructura.

- CAPÍTULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Dentro del presente capítulo merecen destacarse determinadas circunstancias que dan cierta especialidad frente a la normativa estatal.


- Condiciones para merecer a las ayudas públicas.


En relación a las condiciones para acceder a la financiación cualificada, se destacan en relación a los beneficiarios:

1) Los adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso propio o arrendatarios de las viviendas que tengan unos ingresos ponderados que no superen 5,5 veces el salario mínimo interprofesional. Para poder acceder a las ayudas económicas directas es necesario, salvo que se disponga otra cosa en este Decreto, que estos ingresos ponderados no superen 3,5 veces el salario mínimo interprofesional.


2) Que los adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso propio acrediten que sus ingresos familiares no son inferiores a 1/10 parte del precio de venta o adjudicación de la vivienda o del coste de la edificación más el valor del suelo en el caso de promotores para uso propio.


El precio máximo de venta por metro cuadrado de superficie útil de las viviendas de protección oficial de nueva construcción en régimen general y en régimen especial, así como el de las viviendas de precio tasado será el resultante de aplicar los siguientes coeficientes sobre el módulo ponderado aplicable vigente en el momento de la calificación provisional, o en el de la fecha de la firma del contrato de compraventa en el caso de viviendas de precio tasado:


RÉGIMEN ESPECIAL
RÉGIMEN GENERAL
PRECIO TASADO

Zona A .........................

Zona B .........................

Zona C .........................

Zona D .........................
                 1,22

                 1,04

                 1

                 0,90
                 1,46

                 1,25

                 1,2

                 1,10 
               1,85

               1,70

               1,5

               1,40


En el caso de viviendas de precio tasado acogidas a algún régimen de protección oficial el precio máximo de venta será el que le corresponda según las normas que le sean de aplicación.


- Ingresos familiares ponderados.


A efectos de determinar los ingresos familiares ponderados, se establece el coeficiente ponderador V en función de la zona donde están situadas las viviendas y el número de miembros de la unidad familiar de acuerdo con los siguientes valores:

                   Situación


m

Zona A ..................................................    0,9

Zona B ..................................................    0,95

Zona C ..................................................    1,00

Zona D ..................................................    1,05

                Número de miembros                   f

1 miembro ............................................    1,14

2 miembros ..........................................     1,11

3 y 4 miembros ....................................     1,05

5 o más miembros ...............................      1,00

Coeficiente ponderador  V = m x f

CAPÍTULO II. PROMOCIÓN Y ADQUISICIÓN DE VIVIENDAS DE PROTECCIÓN OFICIAL EN RÉGIMEN GENERAL Y DE PRECIO TASADO.


Con carácter general, en principio, se reconocen las condiciones generales del 2190/95, pero con la limitación de ingresos vista al 3,5 veces el S.M.I.


Complementariamente y con cargo a los fondos presupuestarios de la Generalidad de Cataluña, se establecen las siguientes subvenciones:


a) Subvenciones específicas:


Por una cuantía del 5% del precio de venta o adjudicación, o del coste del suelo y la edificación en caso de promotores para uso propio.


Las condiciones subjetivas serán las siguientes:


* Solicitantes menores de 30 años.


* Núcleo familiar monoparental formado por la madre o el padre con la condición jurídica de separado, divorciado, soltero o viudo, conviviendo en una misma vivienda con uno o más hijos.


* Las personas que, en aplicación de lo que establece la disposición transitoria segunda de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, se vean privadas del derecho a la subrogación mortis causa que les reconocía el texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos, aprobada por el Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre.


* Familias numerosas.


* Familia con algún hijo afectado por alguna disminución psíquica o física.


Es incompatible con la concedida para el primer acceso a vivienda.


b) Se podrá conceder por un importe equivalente al 5% del precio de venta o adjudicación o del valor de la edificación más el suelo en autopromoción, a los menores de 30 años que hayan obtenido un préstamo cualificado.


En uno u otro segmento existe una limitación de 5 años a la facultad de disponer de la vivienda inter viva.

CAPÍTULO III. PROMOCIÓN DE VIVIENDA EN RÉGIMEN DE ALQUILER.


Además de reconocer las ayudas estatales, la Generalitat de Cataluña establece una regulación detallada de la promoción de vivienda en alquiler para jóvenes y universitarios.


Esta regulación parte del art. 1.4 del R.D. 2190/95, estableciendo los siguientes requisitos:


a) Características de la vivienda y la promoción:


Los requisitos que deben reunir la promoción y unidades para acogerse al régimen son los siguientes:


- El uso mayoritario del edificio debe ser residencial y constar como mínimo de 30 viviendas de esta categoría.


- La superficie útil de la vivienda no podrá superar los 50 m2.


- Las viviendas deberán ser practicables y cada promoción o edificio deberá contener la reserva para minusválidos fijada en las disposiciones aplicables.


- La configuración de las viviendas deberá permitir que puedan ser destinadas a dos personas como mínimo.


- La superficie máxima que se podrá destinar a servicios comunitarios, computable a los efectos de obtener las ayudas previstas, será equivalente al 15% de la superficie útil total destinada a vivienda.


- La vinculación del régimen será durante 10 años como mínimo.


b) Condiciones de los jóvenes.


Son las siguientes:


- Estas viviendas únicamente podrán ser cedidas en régimen de alquiler a jóvenes con edades comprendidas entre 18 y 30 años, que no sean propietarios de ninguna otra vivienda en el mismo municipio, y que sus ingresos ponderados o los de la unidad familiar a la que pertenecen no superen 3,5 veces el salario mínimo interprofesional.


No obstante ello, estos límites no se tendrán en cuenta cuando se trate de estudiantes universitarios y las viviendas hayan estado promovidas por la universidad o entidades o empresas vinculadas a ella para destinarlas a alojamientos de estudiantes.


- Los arrendatarios deberán destinar las viviendas a domicilio habitual y permanente, estando prohibido el subarriendo total o parcial y la cesión para cualquier título por parte del arrendatario.


- Los destinatarios de las viviendas deberán acreditar sus ingresos o los de la unidad familiar a la que pertenecen, mediante la presentación de la declaración del impuesto sobre la renta de las personas físicas correspondiente al último ejercicio. Caso de no estar obligados a hacer la declaración de este impuesto, aportarán certificación de altas y haberes de la Seguridad Social, y, si cabe, otros documentos acreditativos de los ingresos.


c) Condiciones de los arrendamientos.


Los arrendamientos se ajustarán a las siguientes condiciones:


-  La renta anual inicial será como máximo equivalente al 7,5% del precio de venta que correspondería a una vivienda de protección oficial en régimen general calificado provisionalmente en la fecha del contrato de alquiler.


- La renta inicial podrá ser actualizada anualmente de acuerdo a la evolución del Índice General de Precios al Consumo.


- El arrendador podrá percibir, además de la renta inicial o revisada, el coste real de los servicios de los cuales goce el inquilino y que sean satisfechos por el propietario así como las otras operaciones autorizadas por la legislación vigente.


- El propietario deberá librar a los arrendatarios las viviendas en condiciones adecuadas de uso y conservación.


- En garantía del buen mantenimiento y del uso adecuado de la vivienda, deberá depositarse, por parte del arrendatario, una fianza por un importe de una mensualidad, de acuerdo con lo dispuesto en la legislación aplicable en materia de fianzas.


- La duración máxima del contrato de alquiler, deberá ser de cinco años, improrrogables para el mismo arrendatario, salvo el supuesto de estudiantes universitarios, que podrán prolongar el contrato durante el período que duren sus estudios universitarios y de acuerdo con los baremos que, a este efecto establezcan las mismas universidades.

CAPÍTULO IV.- PROMOCIÓN Y ADQUISICIÓN DE VIVIENDAS DE PROTECCIÓN OFICIAL EN RÉGIMEN ESPECIAL.


Se analizan dos subvenciones concretas,  los de redacción de proyectos y dirección de obra y a promotores, adquirentes y adjudicatarios. Esta última se realiza de acuerdo con el Decreto estatal por la que analizaremos la primera de ellas.


- Ayudas a la redacción de proyectos y dirección de obras.


Estas ayudas, con cargo a sus presupuestos específicos, se destina a subvencionar los honorarios derivados de la redacción de proyectos y dirección de obras para la construcción de viviendas de protección oficial en régimen especial, promovidos para promotores públicos y promotores sin ánimo de lucro.


Cuando la promoción comprenda hasta 40 viviendas, la subvención de los honorarios de los profesionales será de un 4% del precio máximo de venta de las viviendas.


Cuando la promoción tenga de 41 hasta 100 viviendas la subvención de los honorarios, será del 3,60%.


Cuando la promoción esté integrada por más de 100 viviendas, la subvención de honorarios será del 3,20%.


El pago de la subvención se efectuará:


a) Un 50% al inicio de las obras de edificación, con la presentación previa de la correspondiente certificación acreditativa firmada por el arquitecto director de la obra.


b) El resto de la subvención se hará efectiva en el momento de la solicitud de la calificación definitiva.


Es de destacar en relación a las subvenciones al promotor, que se reconoce con los mismos criterios que el RD 2190/95, como ya se ha indicado,  a que admita la posibilidad de que el pago de la subvención se haga al promotor cuando éste la haya descontado del precio.

CANARIAS

DECRETO nº 11/96, de 26 de Enero, por el que se aprueba el marco normativo y financiero de las actuaciones previstas para los años 1.996 a 1.999.

Boletín nº 16, de 5 de Febrero de 1.996.


El presente Decreto, a la espera de la aprobación del IIIer. Plan Canario de Vivienda, con el objeto de la adopción de las medidas jurídicas necesarias para abordar y resolver los expedientes ya iniciados y a su vez acoger las solicitudes que se tramiten al amparo del nuevo marco normativo y financiero vigente para 1996/99, establece que a dichas actuaciones les será de aplicación las siguientes normas jurídicas que se declaran subsistentes:


- Decreto 273/1993, de 8 de octubre (LCAN 1993, 276), por el que se regula la concesión y el procedimiento para su otorgamiento, de subvenciones destinadas a la adquisición o habilitación de suelo para viviendas de protección oficial en régimen especial.


- Decreto 20/1994, de 11 de febrero (LCAN 1994, 38), por el que se regula la concesión y el procedimiento para su otorgamiento, de subvenciones destinadas a adquirentes en primera transmisión, a adjudicatarios y promotores para uso propio de viviendas de protección oficial en régimen especial.


- Decreto 100/1994, de 10 de junio (LCAN 1994, 161), por el que se regula la concesión y el procedimiento para su otorgamiento, de subvenciones destinadas a adquirentes en primera transmisión, a adjudicatarios y promotores para uso propio de viviendas de protección oficial en régimen especial calificadas provisionalmente con posterioridad al 1 de diciembre de 1993.


- Decreto 211/1994, de 17 de octubre (LCAN 1994, 291), por el que se regula y auxilia l autoconstrucción de viviendas: y Orden de su desarrollo, de 20 de febrero de 1995.


Para lo no previsto en las citadas normas, será de aplicación lo dispuesto en el Real Decreto 2190/95, de 28 de diciembre, y demás disposiciones complementarias estatales o autonómicas que en el futuro se dictaren.

ORDEN de 17 de abril de 1.996, por la que se regula el Procedimiento para la tramitación de las medidas de financiación de las actuaciones protegibles del Plan 1996/99.

Boletín nº 118, de 19 de abril de 1.996.


Es la Orden procedimental de desarrollo para la solicitud y calificación de las actuaciones protegibles.


Regula los aspectos formales de las solicitudes y las condiciones generales de las mismas, estableciendo en su tramitación disposiciones para adecuar el tránsito del Plan anterior al presente.

DECRETO 90/1996, de 16 de Mayo, por el que se modifica el artículo 3 del Decreto 34/1995, de 24 de febrero, por el que se subvenciona la adquisición de determinadas viviendas de protección oficial de titularidad de la Comunidad Autónoma de Canarias iniciadas antes de 1979 (B.O.C. nº 37, de 27.3.95)

Boletín nº 64, de 27 de Mayo de 1.996.


El artículo 3 del Decreto 34/1995, de 24 de febrero, por el que se subvenciona la adquisición de determinadas viviendas de protección oficial de titularidad de la Comunidad Autónoma de Canarias iniciadas antes de 1979, queda redactado en los siguientes términos:


“Artículo 3.- Reconocimiento de la subvención.


Los adjudicatarios de viviendas que, cumpliendo los requisitos establecidos en el presente Decreto, deseen optar por el reconocimiento de la subvención, deberá solicitarlo a la Dirección General de Vivienda antes del día 1 de noviembre de 1996. Dicha solicitud irá acompañada, en el caso de adjudicatarios de vivienda en régimen de alquiler, de la petición de opción de compra”.

CASTILLA Y LEÓN

DECRETO nº 52/1996, de 7 de marzo, sobre financiación de actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo para 1996/1999.

Boletín nº 51, de 12 de marzo de 1.996.


El presente Decreto establece el reconocimiento de las actuaciones protegibles y medidas financieras previstas en el RD 2190/95 y en el convenio suscrito con el MOPTMA el 29-01-96, no estableciendo modificaciones sustantivas apreciables.


Se puede destacar lo siguiente:


1.- A los efectos de declaración de actuación protegible, la Sociedad Gestión de Infraestructuras de Castilla y León (GICALSA), será considerada promotor preferente, tanto para actuaciones protegibles en materia de áreas de rehabilitación, como de suelo, con el fin de atender a los objetivos del Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre.


2.- Al no haberse todavía establecido las Áreas Geográficas Homogéneas para 1996/99, se establece que serán de aplicación las determinadas por Orden de 26 de diciembre de 1994 (LCyL 1994, 414), de la Consejería de Fomento, modificada por Orden de 29 de mayo de 1995 (“Boletín Oficial de Castilla y León” de 8 de junio de 1995) (LCyL 1995, 194).


3.- Establece que no será de aplicación el RD 2329/83, de 28 de julio, sobre Rehabilitación y su normativa de desarrollo en la Comunidad.


4.- Se establece un registro o preinscripción de las viviendas libres de nueva construcción que se promuevan a precio tasado.


5.- Establece el sistema tramitario para aquellas actuaciones que no pudieron ser financiadas con el Plan 92/95, aun cuando se iniciaran en dicho periodo.

ORDEN de 11 de abril de 1996, de la Consejería de Fomento, por la que se determina la tramitación de la financiación de actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo.

Boletín nº 76, de 19 de abril de 1.996.


Es ella desarrollo procedimental para aplicar las medidas del Decreto ya estudiadas, por lo que no se entra en su estudio.


No obstante ello, merece destacarse que en ella se establece el factor “V” para determinar los ingresos familiares ponderados, indicando en su art. 3 que en el mismo se primará tanto a las familias numerosas, como a las personas físicas agregadas que no están integradas en una unidad familiar, y tendrán los siguientes valores:

            Familia



Valor de V

- Con 3 hijos o más


      0,90

- En personas físicas

  agregadas



      0,95

EXTREMADURA

DECRETO 34/1996, de 27 de Febrero, por el que se establecen subvenciones para adquisición, adjudicación y promoción de viviendas de protección oficial de nueva construcción y rehabilitación.

Boletín nº 29, de 9 de marzo de 1.996.


Este Decreto, establece unas ayudas complementarias a las estatales en materia de vivienda de nueva planta y rehabilitación, con cargo a sus propios presupuestos.


En concreto, establece en su art. 1 que son actuaciones protegibles a los efectos del mismo las siguientes:


a) La adquisición, adjudicación y promoción para uso propio de Viviendas de Protección Oficial de nueva construcción, en régimen general y en la medida que en este Decreto se recoja en régimen especial, sin perjuicio de lo establecido en el artículo 9.


b) La rehabilitación de viviendas, de edificios, zonas urbanas y aquellas otras que se determinan como de Especial Protección en el presente Decreto.


Las actuaciones protegibles señaladas en los apartados a) y b) anteriores se acogerán y calificarán de acuerdo con los regímenes y condiciones que establece el Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre (RCL 1995, 3531), sobre Medidas de Financiación de Actuaciones Protegibles en Materia de Vivienda y Suelo, para el período 1996-1999.


Para acceder a las referidas ayudas es requisito que:


1) Que los adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso propio, ni ningún miembro de su unidad familiar sean titulares o cotitulares de dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre alguna otra Vivienda de Protección Oficial, ni sobre una vivienda libre, cuando el valor de mercado o participación de dicha vivienda exceda del 20% del precio de la vivienda cualificada en los dos años anteriores a la fecha de presentación de la solicitud.


2) Que los adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso propio, tengan ingresos ponderados que no excedan de 3,5 veces el Salario Mínimo Interprofesional, si se trata de actuaciones en régimen general, o de 1,5 veces, si se trata de actuaciones en régimen especial.


Los beneficiarios finales para las actuaciones en materia de rehabilitación tendrán que acreditar ingresos ponderados que no excedan de 2,5 veces el salario mínimo interprofesional, excepto en los supuestos de Áreas de Rehabilitación y Renovación Urbana, a los que se les aplicarán los límites establecidos en el párrafo final del artículo 16 del presente Decreto.


3) Que las viviendas promovidas para uso propio y las adquiridas o rehabilitadas se destinen a residencia habitual y permanente del solicitante y que sean ocupadas dentro los plazos establecidos en la legislación vigente y en todo caso en los seis meses siguientes a su entrega, salvo prórroga justificada por razones de tipo laboral o familiar, que deberá ser autorizada por la Dirección General de Arquitectura y Vivienda.


De este requisito están exentas las actuaciones que tengan por objeto la renovación urbana, en los términos establecidos en el apartado 3) del artículo 16 de este Decreto.


4) Que el adquirente o promotor para uso propio o para rehabilitación se subrogue o tenga concedido un préstamo cualificado acogido al RD 2190/1995, excepto los supuestos de rehabilitación de edificios, cuando haya optado por la subvención, en virtud de lo dispuesto en el artículo 42 del Real Decreto.


Se entenderá por Presupuesto Protegible a efectos de las ayudas previstas en el presente Decreto:


a) En actuaciones para uso propio, el valor de la edificación más el suelo según se define en el artículo 5.b) del RD 2114/1968 de 24 de julio.


b) En actuaciones de rehabilitación el valor de la edificación, en la medida en que quede afectado por el artículo anteriormente aludido.


El presupuesto protegible, según se establece en los párrafos anteriores, no podrá sufrir alteraciones substanciales que repercutan en las calidades de la obra ejecutada respecto del proyecto inicial que las definió y que sirvió de base para el otorgamiento de la Calificación Provisional.


Una vez analizadas las condiciones generales, estudiaremos las ayudas a Viviendas de Protección Oficial de nueva construcción, dejando para apartados posteriores a la rehabilitación.


- Cuantía de las ayudas.


Se determinan en función de los ingresos familiares ponderados, concediendo un porcentaje del precio de la vivienda o presupuesto protegible:

           Ingresos




       % de subvención

        en veces SMI


- 1,5 ............................................................... 10% en R. Especial


- 2,5 ............................................................... 10% en R. General


de 2,5 a 3,5 ....................................................  5% en Régimen General.


Cuando los solicitantes tengan más de 30 años y le sea para adquisición o adjudicación, o autopromotores y los ingresos no superen en 2,5 veces el SMI se concederá una subvención adicional del 5%.


El Decreto analiza, además, distintas cuestiones:


- Establece los criterios procedimentales por la solicitud, tramitación y concesión de las ayudas.


- Determina las Áreas Geográficas Homogéneas.

ORDEN de 3 de mayo de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas y Transportes, por la que se establece la tramitación de medidas de financiación de actuaciones protegibles del Plan 1996/1999.

Boletín nº 54, de 11 de mayo de 1.996.


Establece el necesario desarrollo procedimental para la aplicación a Extremadura del Real Decreto 2190/95.


Aparte de las materias generales, se establece un requisito adicional para la obtención de las ayudas estatales, en el art. 5 que establece que “La concesión de las ayudas estatales directas establecidas en el Real Decreto 2190/1995 estará condicionada a la justificación del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de Seguridad Social por parte de los solicitantes, de conformidad con la normativa vigente al respecto.

GALICIA

ORDEN de 20 de febrero, por la que se regula la aplicación del RD 2190/95, de financiación de actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo, y ayudas complementarias.

Boletín nº 48, de 7 de marzo de 1.996.


El presente Decreto reconoce las ayudas estatales y establece las complementarias de Galicia para el período 1996/99.


Reconoce dentro de las actuaciones protegibles las estatales, con la matización, según su art. 2, en el sentido de excluir en esta disposición, ya que será objeto de financiación independiente los supuestos de autoconstrucción en el medio rural, así como las ayudas específicas para viviendas incluidas en conjuntos históricos.


- Ayuda compensatoria de la Comunidad.


Con independencia de la financiación establecida en el Real Decreto 2190/1995, el Instituto Gallego de Vivienda y Suelo concederá con cargo a sus presupuestos las subvenciones siguientes:


a) El 5% de subvención del precio de la vivienda que figure en la escritura de compra, adjudicación o escritura de la declaración de obra nueva a los adquirentes y promotores para uso propio, con ingresos familiares ponderados inferiores a 2,5 veces el salario mínimo interprofesional, acogidos al régimen general.


b) El 5% de subvención del precio tasado en el apartado anterior a adquirentes y promotores para uso propio acogidos al sistema específico de financiación para el primer acceso en propiedad de una vivienda, dentro del régimen general y vivienda a precio tasado.


Este tipo de subvenciones no serán compatibles con otras ayudas específicas establecidas en materia de vivienda con cargo a los presupuestos de la Comunidad Autónoma, salvo que en las normas concretas que las regulen se establezca lo contrario.


Para la concesión de las subvenciones reguladas en el presente artículo deberá efectuarse solicitud independiente, que dará lugar a la constatación del cumplimiento de los requisitos para poder obtener la subvención, en los modelos establecidos al efecto que figuran en el anexo II de la presente disposición. Estas solicitudes deberán presentarse junto con las solicitudes, de entre las contempladas en el artículo 30 de la presente Orden, de las que son complementarias.


Para la autorización del gasto y reconocimiento de la obligación de pago de estas subvenciones se requerirá la presentación de la correspondiente escritura pública de compraventa, adjudicación o declaración de obra nueva, según corresponda.


- Otros aspectos de interés.


Se regulan otras cuestiones de interés, éstas son las siguientes:


a) Limitación de concesión de ayudas.


Se establece la limitación de la concesión de ayudas siguiente:


1. Podrán reconocerse ayudas económicas directas a los adquirentes o adjudicatarios de viviendas de nueva construcción promovidas al amparo del RD 2190/1995 y de la presente Orden, a las que se hubieran concedido préstamos cualificados, si las han solicitado hasta el 31 diciembre del año 2003 y en el caso de las VPO o a precio tasado en suelo acogido a actuaciones protegidas, hasta el 31 de diciembre del 2009.


2. A las disponibilidades presupuestarias y al número de actuaciones protegibles que le correspondan a la Comunidad Autónoma de acuerdo con las estipulaciones del convenio firmado con el Ministerio de Obras Públicas, Transportes y Medio Ambiente.


b) Se establece el Registro de promociones de vivienda de precio tasado.


c) Se establecen los municipios adscritos a las 4 Áreas Geográficas Homogéneas.


d) Se establece en 1 el valor del factor ponderador “V” para determinar los ingresos familiares ponderados.


e) Se determinan las reglas de derecho tramitario para las promociones acogidas al Plan 92/95 que quedaron sin financiación.

LA RIOJA

ORDEN de 20 de Marzo, de la Consejería de Obras Públicas, Transportes, Urbanismo y Vivienda por la que se establecen las ayudas para la promoción, adquisición y adjudicación correspondiente al Plan de Vivienda y Suelo 1996/1999.

Boletín nº 38, de 23 de marzo de 1.996.


Por la presente orden se produce el reconocimiento de las ayudas del Estado, previstas en el RD 2190/95, estableciendo los requisitos procedimentales por las solicitudes de ayudas, así como la tramitación o realización para su otorgamiento.


De su contenido se pueden destacar los siguientes aspectos:


- Se consideran sujetos preferentes de las ayudas los arrendatarios que se vean privados de su derecho a la subrogación “mortis causa” que les reconocía la LAU de 1964, por la nueva Ley de Arrendamientos Urbanos.


- Se establecen las siguientes subvenciones con cargo a los fondos propios de la Comunidad de La Rioja:


a) A adquirentes y adjudicatarios en primera transmisión y promotores para uso propio se le otorga una subvención en un porcentaje determinado en función del precio de la vivienda y sus anejos vinculados, más el valor del suelo en caso de autopromoción. Ésta es la siguiente:


R. General ............................................. 6% (hasta 3,5 SMI)


R. Especial ............................................ 6% (hasta 2,5 SMI)


b) A promotores de viviendas calificadas de alquiler, en régimen especial, destinadas a adquirentes cuyos ingresos familiares ponderados no excedan de 2,5 veces el salario mínimo interprofesional, una subvención equivalente al 6 por 100 del precio de la vivienda.


Las viviendas por las que se hayan percibido las ayudas económicas que se establecen en este artículo no podrán ser objeto de transmisión, por ningún título, durante el plazo de cinco años desde su reconocimiento, debiendo, en caso contrario reintegrar a la Comunidad Autónoma de La Rioja la totalidad del importe recibido, incrementado en el interés legal desde su percepción. Se exceptúan de dicha prohibición las transmisiones “mortis causa”.

ORDEN de 20 de Marzo de la Consejería de Obras Públicas, Transportes, Urbanismo y Vivienda, sobre el otorgamiento del visado de los contratos de Viviendas de Precio Tasado.


La presente orden establece la obligatoriedad del visado de los contratos de adquisición de vivienda de precio tasado, como requisito previo para la obtención de las ayudas previstas en el RD 2190/95, regulando las condiciones formales y procedimentales de dicho visado. La finalidad esencial al constituir un Registro de Viviendas de VPT al objeto de poder controlar los cupos y evitar situaciones como las producidas al final del plan anterior.


Por otro lado, junto al reconocimiento de las ayudas estatales, se establece una subvención complementaria del 5% del precio de la vivienda a adquirentes con ingresos familiares ponderados inferiores a 3,5 veces el SMI. Esta subvención tendrá el carácter de gasto capital.

MADRID

ORDEN de 9 de abril de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas, Urbanismo y Transportes, por la que se establece el valor del Coeficiente Ponderador “V”, previsto en el Real Decreto de 28 de diciembre de 1.995 (2190/95), de medidas de financiación de actuaciones protegibles para el período 1996-1999.

Boletín nº 91, de 20 de marzo de 1.996.


Establece en su artículo único que el Coeficiente Ponderador “V” al que se refiere el artículo 10 y la Disposición Adicional Segunda del Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre (RCL 1995, 3531), sobre medidas de financiación de actuaciones protegibles para el período 1996-1999, tendrá un valor igual a 1.

MURCIA

DECRETO 13(96, de 3 de Abril de 1.996, por el que se regulan las actuaciones protegibles para el cuatrienio 1996/99.

Boletín nº 89, de 18 de Abril de 1.996.


En el Decreto de reconocimiento de ayudas estatales y el establecimiento de medidas complementarias de la Comunidad.


Del mismo se pueden destacar los siguientes cuadros de ayudas:

I.- VIVIENDAS DE PROTECCIÓN OFICIAL.


SUBSIDIACIÓN
SUBVENCIÓN


REQUISITOS    TIPO INTERÉS
REQUISITOS         CANTIDAD

RÉGIMEN GENERAL

(Hasta 90 mts.)
 1 - 3,5 SMI                  7,5%
1-2,5 SMI               6%

2,5 -3,5 SMI            4%

                               Cuando sean

                               menos de 3

                               miembros 

                               hasta 70 mts.

                             (proporcional)

                               el 6 o el 4%

                               según renta

PRIMER ACCESO

(Hasta 70 mts.)
1 - 3,5 S.M.I.           6,5%

Cta. Ahorro      No paga el 1er.

                         año intereses del

                         préstamo
1-3,5 SMI          5% (MOPTMA)

1-3,5 SMI          3% (+30 y - 65)

1-2,5 SMI          5% (-30 y + 65)

RÉGIMEN ESPECIAL

(hasta 90 mts.)
1-2,5 SMI               5%

Cta. Ahorro      No paga el 1er.

                         año intereses del

                         préstamo
1-2,5 SMI           10%

II.- VIVIENDAS DE PRECIO TASADO.


SUBSIDIACIÓN
SUBVENCIÓN


REQUISITOS    TIPO INTERÉS
REQUISITOS         CANTIDAD

PRIMER ACCESO

(Hasta 70 mts.)
1-3.5 SMI           6,5%

Cta. Ahorro       No hay el primer

                          año

0-1 SMI               9%
1-3,5 SMI          5% (MOPTMA)

2,5-3,5 SMI       3% (+ 30 y - 65)

                          5% (-30 y + 65)

ENTRE 70 Y 90 MTS.
1-3,5 SMI            7,5%

-1 y + 3,5 SMI
1-2,5 SMI          6%

2,5 y 3,5 SMI     4%

                          Cuando sean

                          menos de 3

                          miembros 

                          hasta 70 mts.

                          (proporcional)

                          el 6 o el 4%

                          según renta

ENTRE 90 Y 12O MTS.
0-5,5 SMI             9%



Además, es importante destacar dos cuestiones:


1.- Establece que el factor ponderador “V” a los efectos del cálculo de los ingresos familiares ponderados tendrá un valor de 1,1.


2.- Se distribuye la Comunidad en 3 Áreas Geográficas Homogéneas que detalla en su Disposición Adicional Primera.

NAVARRA

DECRETO FORAL 185/96, de 15 de abril, por el que se establecen las características de los préstamos para la financiación de las actuaciones protegibles por la anualidad 1.996.

Boletín nº 55, de 6 de mayo de 1.996.


El presente Decreto Foral establece que el tipo de interés efectivo inicial de los préstamos cualificados que las entidades de crédito públicas y privadas concedan durante 1996 en el marco de los acuerdos de colaboración que el Gobierno de Navarra formalice con las mismas, será del 8,75%, calculado según lo previsto en la circular del Banco de España número 8/19990, de 7 de septiembre.


Este tipo de interés efectivo inicial será revisado cada tres años, a partir del primer trimestre de 1999, hasta la amortización de los préstamos concedidos en 1996, por Decreto Foral del Gobierno de Navarra, a propuesta de los Consejeros de Medio Ambiente, Ordenación del Territorio y Vivienda y de Economía y Hacienda.


Para dicha revisión se calculará un tipo medio de referencia, obtenido como promedio de los seis últimos meses del tipo de referencia de los préstamos hipotecarios del conjunto de las entidades financieras elaborado por el Banco de España según la metodología establecida por la Dirección General del Tesoro y Política Financiera en la Resolución de 4 de febrero de 1991, ponderando al doble el valor correspondiente a los dos últimos de entre dichos meses.


El tipo de interés efectivo de convenio revisado será en cada caso el 90% del valor de tipo medio de referencia establecido en el artículo 2º de este Decreto Foral. El nuevo tipo se aplicará si la diferencia respecto al vigente en el momento de la revisión difiere en un punto porcentual.

PAÍS VASCO

DECRETO 48/1996, de 12 de marzo por el que se fija el tipo de interés de los préstamos cualificados otorgados por entidades de crédito en relación con actuaciones protegibles.

Boletín nº 55, de 18 de marzo de 1.996.


El contenido del Decreto es doble, por un lado establece el tipo de interés de los préstamos cualificados, pero por otro modifica el Decreto 103/1992, sobre medidas financieras en materia de vivienda. Las analizaremos separadamente:


1.- TIPO DE INTERÉS DE PRÉSTAMOS CUALIFICADOS.


El tipo de interés nominal anual de los préstamos cualificados, que concedan las entidades de crédito en el marco del Convenio de Colaboración Financiera de 1995, prorrogado, y para el nuevo que se suscriba en 1996, de actuaciones protegibles relacionadas en el punto 2 de este artículo, será del 8.5665 por 100 durante el primer año de vida del préstamo. Superado el primer año el tipo será variable en los términos regulados en el citado Convenio de Colaboración Financiera. En el primer año de vida del préstamo, el tipo efectivo anual no podrá exceder del 8.7500 por 100. Las cuotas de los préstamos se devengarán semestralmente.


Las actuaciones protegibles en materia de vivienda a las que afecta lo indicado, son:


a) Promoción de viviendas de protección oficial.


b) Primera adquisición de viviendas de protección oficial.


c) Adquisición de viviendas a precio tasado.


d) Promoción y adquisición de viviendas sociales en régimen privado.


e) Actuaciones de rehabilitación y de adquisición-rehabilitación.


f) Actuaciones protegibles en materia de suelo con destino preferente a viviendas de protección oficial.


2.- MODIFICACIÓN DECRETO 103/1992.


Se modifican distintos aspectos del Decreto:


- Beneficiarios: Se modifica el apartado b) del artículo 7.


“b) Las personas físicas beneficiarias deberán obtener, bien individualmente bien integradas en unidades convivenciales, ingresos ponderados no superiores a 4,5  veces el salario mínimo interprofesional.


No podrán ser perceptores de ayudas económicas directas solicitantes cuyos ingresos ponderados no alcancen la sexta parte del precio de la vivienda que adquieran, sin incluir el precio del trastero, garaje y otros anejos.


Excepcionalmente, aquellos solicitantes que acrediten la titularidad de patrimonio inmobiliario o ahorro previo mediante depósito en cuenta de ahorro-vivienda con un año de antigüedad, imposiciones a plazo con un año de antigüedad o imposiciones a la vista con saldo medio durante el último año de fecha a fecha, en cuantía superior al 20 por 100 del precio de la vivienda, incluyendo trastero, garaje y anejos, podrán ser perceptores de ayudas económicas directas, sin perjuicio de las garantías exigidas por la Entidad Financiera”.


- Tipos subsidiados: se modifica el art. 71º del Decreto estableciendo los siguientes tipos subsidiados:

INGRESOS/Programa                                 Tipo

Primer acceso ..................................
4,75

Hasta 2,5 SMI .................................
4,75

2,5 - 3,5 SMI ..................................
6

3,5 - 4,5 SMI ..................................
7,5


La concesión de la subsidiación de intereses tendrá una vigencia de 5 años pudiendo ser prorrogada, modificada al alza o cancelada, mediante resolución administrativa expresa del órgano competente para conceder las ayudas durante otros tres períodos de igual duración, para lo que dentro del quinto año de cada período se revisarán las circunstancias subjetivas de los prestatarios.


A efectos de prórroga de la subsidiación, se considerará la media de los ingresos ponderados de los dos últimos años anteriores al de revisión, que no deberá exceder de 3, 5 ó 5 veces, respectivamente para cada nivel, la media de los salarios mínimos interprofesionales correspondientes a los años citados.


La superación de los citados límites de ingresos dará lugar a la modificación al alza o a la cancelación, en su caso, de la subsidiación preexistente; la cancelación producirá efectos durante el resto de la vigencia del préstamo.


La determinación de los ingresos ponderados para la revisión de la subsidiación requerirá la presentación de la pertinente documentación acreditativa correspondiente a los dos últimos años del período que se somete a revisión. La citada documentación deberá ser presentada por el prestatario durante el tercer trimestre natural correspondiente al año de la última declaración”.


Las demás modificaciones afectan a rehabilitación, por lo que nos remitimos al apartado específico.

COMUNIDAD VALENCIANA

ORDEN de 13 de Febrero de la Consellería de Obras Públicas, Urbanismo y Transportes sobre medidas tramitarias para actuaciones protegibles.

Boletín nº 2692, de 20 de Febrero de 1.996.

Establece su art. 1º que a partir de la publicación de esta Orden y en tanto no entre en vigor la nueva normativa autonómica de financiación de actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo, los Servicios Territoriales de Arquitectura y Vivienda no admitirán las solicitudes de calificación provisional de viviendas de protección oficial y rehabilitación.


En relación a las situaciones tramitarias prevé dos supuestos:

a) Las actuaciones calificadas provisionalmente o visadas, en caso de adquisición a precio tasado de otras viviendas, hasta el 16 de octubre de 1995, y que no hubiesen obtenido préstamo cualificado, deberán aportar de nuevo la calificación provisional y visados de contrato en el supuesto de las viviendas a precio tasado en los Servicios Territoriales de Arquitectura y Vivienda en el plazo de dos meses a partir de la publicación de esta Orden.


Los Servicios Territoriales de Arquitectura y Vivienda diligenciarán las citadas calificaciones y visados de contrato, a fin de que puedan acogerse a la disposición transitoria primera, del Real Decreto 2190/1995 de 28 de diciembre (RCL 1995, 3531), sobre medidas de financiación de actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo para el período 1996/1999.

b) Las calificaciones provisionales y visados de contrato posteriores al 16 de octubre de 1995 se presentarán en el plazo de 2 meses para ser diligenciados por los servicios territoriales a fin de acogerse a lo establecido en la disposición transitoria segunda del Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre, del Ministerio de Obras Públicas, Transportes y Medio Ambiente.


Las ayudas económicas directas con cargo a los presupuestos de la Generalitat Valenciana, serán las que, en su momento, se determinen en la nueva normativa autonómica de actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo, tanto en las disposiciones transitorias como en el articulado de la misma.

VI.- REHABILITACIÓN.
ANDALUCÍA

ORDEN  de 17 de octubre de 1.995, por la que se designan municipios de actuación preferente de rehabilitación en la provincia de Córdoba.

BOJA núm. 143, de fecha 14 de noviembre de 1.995.

ORDEN  de 17 de octubre de 1.995, por la que se designan municipios de actuación preferente de rehabilitación en la provincia de Jaén.

BOJA núm. 143, de fecha 14 de noviembre de 1.995.

ORDEN  de 17 de octubre de 1.995, por la que se designan municipios de actuación preferente de rehabilitación en la provincia de Cádiz.

BOJA núm. 143, de fecha 14 de noviembre de 1.995.

ORDEN  de 17 de octubre de 1.995, por la que se designan municipios de actuación preferente de rehabilitación en la provincia de Almeria.

BOJA núm. 143, de fecha 14 de noviembre de 1.995.

ORDEN  de 17 de octubre de 1.995, por la que se designan municipios de actuación preferente de rehabilitación en la provincia de Málaga.

BOJA núm. 143, de fecha 14 de noviembre de 1.995.

ORDEN  de 17 de octubre de 1.995, por la que se designan municipios de actuación preferente de rehabilitación en la provincia de Huelva.

BOJA núm. 143, de fecha 14 de noviembre de 1.995.

ARAGÓN

DECRETO 71/1996, de 30 de Abril, del Gobierno de Aragón, sobre el Plan de Vivienda 1996-1999 de Aragón.

Boletín nº 53, de 10 de Mayo de 1.996.


Habiéndose analizado en el apartado IV las medidas financieras, en general, se analizará ahora, las medidas en materia de rehabilitación.


Se analiza en el Capítulo I una serie de adaptación de la normativa general del RD 2190/95, a la Comunidad de Aragón. En concreto, en materia de rehabilitación estas normas son las siguientes:


1) Podrán ser promotores de actuaciones de rehabilitación, los propietarios, los arrendatarios y los usufructuarios individuales.


2) Con el fin de asegurar el óptimo aprovechamiento de las ayudas disponibles, se definirán unos costes máximos de rehabilitación por partidas o unidades de obra, con referencia orientativa en el Banco de Datos de la Construcción de Aragón, de tal manera que solo se incluirán en el Presupuesto Protegible los costes máximos admisibles.


3) Se establece el Presupuesto Protegible Mínimo en 400.000 pesetas, en el caso de actuaciones de rehabilitación en elementos privativos de una vivienda y en 200.000 pesetas por vivienda, en el supuesto de elementos comunes en edificios de viviendas. Dichas cantidades podrán ser modificadas por Orden del Departamento de Ordenación Territorial, Obras Públicas y Transportes.


4) Se considera presupuesto protegible de las actuaciones de rehabilitación, al definido como tal en el artículo 30 del citado Real Decreto 2190/95. Presupuesto protegible parcial de reparación estructural, de supresión de barreras arquitectónicas y mejora de la accesibilidad o de conservación y restauración de un elemento catalogado, es el porcentaje del presupuesto destinado a estos fines o cuya realización sea necesaria para conseguir estrictamente estos objetivos.


5) No se iniciarán las obras de rehabilitación sin que se efectúe una visita técnica oficial previa al inicio de las mismas, salvo caso de urgencia grave reconocida por el Servicio Provincial correspondiente.


6) Solo se protegerá la ejecución de obras de acabados privativos de viviendas o generales de los edificios, cuando se acredite, previamente, el mal estado de los mismos o cuando las obras fueran exigidas por la realización simultánea de otras obras de rehabilitación.


7) Las ayudas de rehabilitación de edificios o de viviendas, nunca podrán destinarse a actuaciones que impliquen la pérdida de elementos notables del patrimonio arquitectónico tradicional y popular. Será condición inexcusable para la concesión de ayudas de rehabilitación, la consideración de los elementos valiosos de la arquitectura vernácula, conjugando su conservación con la adecuación estructural, funcional y de habitabilidad del edificio o de la vivienda que toda rehabilitación comporta.

- Subvenciones.


Establece el Decreto una serie de subvenciones en función de la tipología rehabilitatoria a la que afecta, con cargo a la Comunidad.


Estas son las siguientes:

Actuaciones
Subvención en % del presupuesto protegible

- Actuación en Areas de

  Rehabilitación Preferente.

- Rehabilitación de vivienda rural.

- Rehabilitación estructural.

- Rehabilitación de elementos arquitectónicos

  catalogados.
                                    20%

                                    10%

                                    20%

                                    20%

Los requisitos generales que ha de reunir son los siguientes:


a) Que sus ingresos ponderados sean inferiores a 3,5 veces el Salario Mínimo Interprofesional.


b) Que el edificio tenga una antigüedad superior a los 30 años.

ASTURIAS

DECRETO 11/96, de 14 de marzo, por el que se regula la concesión de subvenciones en materia de vivienda y Áreas de Rehabilitación Integrada.

Boletín de 9 de abril de 1.996.


Este Decreto, ya comentado en el apartado de financiación establece el reconocimiento de las ayudas estatales y el complemento autonómico.


En materia de rehabilitación.


1.- Rehabilitación de viviendas:

* Subvenciones para rehabilitación:

  Rehabilitación de fachadas.
 60% del presupuesto protegible:

 3,5 a 5,5 veces el Salario Mínimo Interprofesional.

 75%: 2,5 a 3,5 veces el SMI

 85%: hasta 2,5 veces el SMI

* Rehabilitación urgente por ruina
 1 vez del Salario Mínimo Interprofesional, el

 100% del presupuesto protegible.

 Hasta 2,5 del SMI, el 90%

 Hasta 3,5 del SMI, 3l 70%

* Rehabilitación de edificios destinados a

   equipamiento comunitario.
 50% del presupuesto protegible.

3.2.- OTROS CASOS

* Subvención para equipamientos higiénicos

  sanitarios.
   De 150.000 a 250.000 ptas.

* Para promotores de uso propio, en situación de

   precariedad.
   Ingresos inferiores a 1 vez el Salario Mínimo In-

   terprofesional, hasta el 100% del presupuesto - -

   protegible.

BALEARES

DECRETO 25/1996, de 22 de Febrero, por el que se establecen subvenciones a los adquirentes en Régimen General que no se hayan acogido al sistema específico de primer acceso y a promotores de rehabilitación acogidos al Real Decreto de 28/12/95 (2190/95).

Boletín nº 28, de 2 de marzo de 1.996.

El Decreto otorga una subvención equivalente al 5% del importe del presupuesto protegible, a los promotores de rehabilitación acogidos al 2190/95, que reúna los siguientes requisitos:


a) Ingresos familiares ponderados inferiores a 3,5 veces el S.M.I.


b) La rehabilitación no se lleva a cabo en zona declarada áreas de rehabilitación preferente.

CATALUÑA

DECRETO 65/1996, de 23 de febrero, por el que se determinan las ayudas a cargo de la Generalitat y la gestión de las pervistas en el 2190/95, para el período 1996-1999.

Boletín nº 2172, de 23 de Febrero de 1.996.


La rehabilitación se estudia en su capítulo IV, estableciendo los siguientes supuestos:


1.- Rehabilitación de viviendas y edificios.


El Departamento de Política Territorial y Obras Públicas podrá conceder, a través de los Servicios Territoriales de Arquitectura y Vivienda, subvenciones a fondo perdido a los propietarios y usuarios de viviendas y edificios cuyo uso principal sea el de vivienda, para su rehabilitación total o parcial, siempre que sean destinados a residencia habitual y permanente y se encuentren, además, en alguna de estas situaciones:


a) Los edificios o las promociones de más de 300 viviendas de protección oficial y que, además, tengan un antigüedad de más de 20 años.


b) Los edificios de viviendas situados en zonas delimitadas como áreas de rehabilitación integrada, con una antigüedad de más de 20 años.


c) Los edificios de viviendas comprendidos en las áreas de rehabilitación que se determinen por Orden del Consejero de Política Territorial y Obras Públicas como consecuencia de un programa específico de rehabilitación.


d) Las edificaciones declaradas monumentos de interés nacional, provincial o local según la Ley de Patrimonio Histórico-Artístico.


e) Las edificaciones de más de 20 años de los núcleos rurales de las comarcas y zonas de montaña a las cuales hace referencia la Ley 2/1983, de 9 de marzo, de alta montaña.


Sólo podrán acogerse a los beneficios del supuesto superior a 500.000 pesetas.


La cuantía de la subvención será la siguiente:


a) Cuando las obras se realicen en elementos comunes del edificio o elementos comunes y privativos y tengan por objeto cualquiera de estas finalidades:


Consolidación de la estructura.


Estanqueidad a la lluvia y la humedad.


Reparación, renovación y dotación de instalaciones generales de agua, gas y electricidad.


Instalación, mejora y renovación de la red de saneamiento.


Aislamiento término o acústico.


Adecuación a los niveles de habitabilidad.


Supresión de las barreras arquitectónicas.


La cuantía de la subvención, hasta un límite máximo de 750.000 ptas. por vivienda, será del 30% del presupuesto de las obras cuando el solicitante tenga unos ingresos familiares ponderados iguales o inferiores a 3,5 veces el salario mínimo interprofesional.


Cuando el solicitante tenga unos ingresos familiares ponderados superiores a 3,5 veces el salario mínimo interprofesional, o sea una persona jurídica, la cuantía de la subvención por vivienda será del 10% del presupuesto de las obras.


b) Cuando las obras se hagan en elementos privativos de la vivienda, siempre que el edificio reúna las condiciones de adecuación estructural y tengan como finalidad la adecuación de habitabilidad, o que se trate de obras de mejora que permitan conseguir un ahorro energético o la adaptación de las instalaciones a la normativa vigente, y el solicitante tenga unos ingresos familiares ponderados iguales o inferiores a 3,5 veces el salario mínimo interprofesional, la cuantía de la subvención será el 20% del presupuesto de las obras hasta un máximo de 500.000 ptas. por vivienda.


No se subvencionarán las obras de los acabados privativos de la vivienda si previamente no se acredita el mal estado.


Además de estas ayudas específicas de la Generalitat, se reconocen las previstas en el RD estatal. En caso de coincidir serían incompatibles aplicándose la más beneficiosa para el solicitante.


2.- Áreas de rehabilitación.


Las áreas que se delimitan por orden del Consejero, tendrán la consideración de áreas de rehabilitación a efectos de lo dispuesto en el artículo 32 del Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre.


3.- Actuaciones promovidas por los Ayuntamientos.


Por acuerdo del Consejero de Política Territorial y Obras Públicas, previo informe del Director General de Arquitectura y Vivienda, se podrá conceder una subvención por un importe equivalente al 30% del presupuesto de las obras, con los límites establecidos en el artículo 32, a los Ayuntamientos que lleven a cabo actuaciones de interés arquitectónico sobre edificios o conjuntos de edificios destinados principalmente a vivienda, situados en núcleos históricos de la población. En todo caso el Ayuntamiento deberá justificar el resto de la financiación de la actuación.

EXTREMADURA

DECRETO 34/1995, de 27 de Febrero, por el que se establecen subvenciones para la adquisición, adjudicación y promoción de viviendas de protección oficial de nueva construcción y rehabilitación.

Boletín nº 29, de 9 de marzo de 1.996.

Como ya se ha indicado al estudiar este Decreto en el apartado de financiación, se regulan ayudas complementarias con cargo a los presupuestos de la Comunidad.


Habiendo analizado las subvenciones a las viviendas de nueva construcción, analizaremos las ayudas a la rehabilitación.


- Ámbito de las Actuaciones Protegibles.


A los efectos del presente Decreto, tendrán la consideración de actuaciones protegibles en materia de rehabilitación, en las condiciones establecidas en este capítulo las siguientes:


* Rehabilitación de edificios.


* Adquisición de edificios para su inmediata rehabilitación.


* Rehabilitación de viviendas.


Todas ellas en los términos recogidos en el capítulo cuarto (artículos 35 a 50) del Real Decreto 2190/1995 de 28 de diciembre.


* Actuaciones especialmente protegidas en los términos desarrollados en el artículo 16:


- Actuaciones de protección preferente.


- Área de rehabilitación.


- Renovación urbana.


En concreto, el referido art. 16 establece que serán actuaciones especialmente protegidas las siguientes:


1. Actuaciones de protección preferente:


a) Actuaciones de rehabilitación en edificios que a juicio de la Dirección General de Arquitectura y Vivienda tengan un interés histórico-cultural, tipológico o arquitectónico siempre que las obras de rehabilitación utilicen soluciones constructivas, tipológicas y formales coherentes con las características arquitectónicas originales y propias del edificio.


b) Actuaciones especiales de rehabilitación requeridas para restablecer las condiciones de habitabilidad de las viviendas, alteradas por circunstancias que, a juicio de la Administración se consideren excepcionales.


c) Actuaciones especiales destinadas a la dotación de servicios higiénicos a aquellas viviendas que no los posean y que dispongan, o puedan disponer después de la rehabilitación, de las condiciones mínimas de habitabilidad.


2. Áreas de rehabilitación:


Estarán definidas por lo que establecen los artículos 32 al 34 del Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre, y a lo que se disponga en los Convenios a establecer entre la Comunidad Autónoma y los Ayuntamientos.


3. Renovación urbana:


Actuaciones en programas de renovación urbana, entendiéndose por tales el conjunto de actuaciones promovidas de forma colectiva por entidades públicas o privadas, para la rehabilitación, adecuación del equipamiento comunitario primario, o mejora integral del entorno urbano.


Se considerarán actuaciones comprendidas en este último apartado, aquellas promociones en las que participen la totalidad de los miembros que habiten unidades urbanísticas (manzanas, barrios, polígonos o poblaciones), dándose esta circunstancia cuando al menos el 80% de los vecinos colaboren comunitariamente y siempre y cuando el 60% de los beneficiarios tengan ingresos que por todos los conceptos no superen 3,5 veces el Salario Mínimo Interprofesional y así lo determine un informe sociológico expedido por el Ayuntamiento al que pertenezcan, con la única limitación de que estas actuaciones no podrán destinarse a obras suntuarias, de ocio o jardinería.


- Cuantía de las ayudas.


Las subvenciones de la Junta de Extremadura tendrán en todo caso carácter complementario con las reconocidas con cargo a los Presupuestos de la Administración General del Estado.


Para la determinación de las cuantías correspondientes a las subvenciones se partirá del presupuesto protegible de la actuación en los términos definidos en el artículo 38 del RD 2190/1995, de 28 de diciembre, por aquellas actuaciones referentes a rehabilitación de edificios, y en el artículo 46 del mismo Cuerpo Legal, en aquellas actuaciones referidas a habitabilidad.


La cuantía total de las subvenciones Autonómica y Estatal para la rehabilitación de edificios, vivienda o adquisición de edificios para uso propio y su inmediata rehabilitación, no podrá exceder del 30% de la cuantía máxima autorizada del presupuesto protegible para cada tipo de actuación y área geográfica homogénea que le corresponda. Si se sobrepasara este límite, la cuantía de la subvención autonómica se reducirá en dicho exceso.


En concreto, las ayudas serán las siguientes:


A) Cuando se trate de obras de remodelación, adecuación estructural o funcional del edificio el 10% del presupuesto protegible, cuando se trate de beneficiarios con ingresos ponderados inferiores a 2,5 veces el Salario Mínimo Interprofesional.


B) Cuando las actuaciones previstas en el apartado anterior incluya la adquisición del edificio para su inmediata rehabilitación para uso propio las ayudas previstas son las mismas y con idénticas limitaciones.


C) Cuando las obras sean de adecuación de habitabilidad de viviendas, el 5% del presupuesto protegible para beneficiarios con el mismo límite establecido en el párrafo anterior.


D) En actuaciones de protección preferente, las cuantías anteriores se verán incrementadas en un 10% en los supuestos descritos con anterioridad en los apartados, A) y C), e incluidos dentro de los apartados a) y b) de protección preferente del artículo dieciséis.


En aquellos casos incluidos en el apartado c) de protección preferente del artículo anterior la ayuda será de un 25% del presupuesto, que comprende la dotación de los servicios higiénicos.


E) En las Áreas de Rehabilitación las ayudas se ajustarán a lo previsto en los correspondientes Convenios.


F) En actuaciones protegibles de renovación urbana, la cuantía de la subvención será la siguiente:



OBRA



CUANTÍA


- Adecuación equipamiento comunitario

  primario ..............................................................        25%

- Adecuación estructural o funcional de

  edificios ..............................................................        20%

- Rehabilitación de viviendas/habitabilidad ...........        15%

- Tratamiento superficial de fachada .....................        10%


Si el solicitante es menor de 30 años y sus ingresos familiares ponderados no exceden de 2,5 veces el SMI, se concederá una subvención adicional del 5%.

PAÍS VASCO

DECRETO 48/1996, de 12 de marzo por el que se fija el tipo de interés de los préstamos cualificados otorgados por entidades de crédito en relación con actuaciones protegibles.

Boletín nº 55, de 18 de marzo de 1.996.


Este Decreto, además de fijar el tipo de interés, en sus Disposiciones Adicionales, modifica el Decreto 189/1990, sobre actuaciones protegidas de rehabilitación del patrimonio urbanizado y edificado.


Se modifica el art. 25, sobre tipos de interés subsidiado, quedando de la siguiente manera:


Ingresos (SMI)



Tipo

                     2,5 (1)    ........................................       4,75


        3,5        ........................................       6%

  
        4,5         .......................................       7,5%

(1) Cuando se trate de adecuación estructural o constructiva, habitabilidad o adecuación para minusválidos.


La concesión de la subsidiación de intereses tendrá una vigencia de 5 años pudiendo ser prorrogada, modificada al alza o cancelada, mediante resolución administrativa expresa del órgano competente para conceder las ayudas durante otros dos períodos de igual duración, para lo que dentro del quinto año de cada período se revisarán las circunstancias subjetivas de los prestatarios.


 A efectos de prórroga de la subsidiación, se considerará la media de los ingresos ponderados de los dos últimos años anteriores al de revisión, que no deberá exceder de 3,4 ó 5 veces, respectivamente para cada nivel, la media de los salarios mínimos interprofesionales correspondientes a los años citados.


La superación de los citados límites de ingresos dará lugar a la modificación al alza o a la cancelación, en su caso, de la subsidiación preexistente.


La determinación de los ingresos ponderados para la revisión de la subsidiación requerirá la presentación de la pertinente documentación acreditativa correspondiente a los dos últimos años del período que se somete a revisión. La citada documentación deberá ser presentada por el prestatario durante el tercer trimestre natural correspondiente al año de la última declaración.


Se modifica el apartado 2 del artículo 26, en relación con los ingresos familiares ponderados de los solicitantes de ayudas, indicando que los titulares de la rehabilitación deberán pertenecer a unidades convivenciales cuyos ingresos anuales ponderados no excedan de 4,5 veces el salario mínimo interprofesional.


No podrán ser perceptores de ayudas económicas directas aquellos titulares de rehabilitación cuyos ingresos ponderados no alcancen la sexta parte del presupuesto protegible correspondiente a la vivienda o al local comercial.


Excepcionalmente, aquellos solicitantes que acrediten la titularidad de patrimonio inmobiliario o ahorro previo mediante depósito en cuenta de ahorro-vivienda con un año de antigüedad, imposiciones a plaza con un año de antigüedad o imposiciones a la vista con saldo medio durante el último año de fecha a fecha, en cuantía superior al 20 por 100 del precio de la vivienda, incluyendo trastero, garaje y anejos, podrán ser perceptores de ayudas económicas directas, sin perjuicio de las garantías exigidas por la Entidad Financiera.

CASTILLA - LA MANCHA

ORDEN de 15 de Febrero de 1.996, de la Consejería de Educación y Cultura, sobre subvenciones para la rehabilitación del programa “Castilla-La Mancha a plena luz”.

Boletín nº 10, de 23 de Febrero de 1.996.


La presente Orden tiene por objeto regular las ayudas económicas para la realización, en los ámbitos señalados en el Anexo de la misma, de las siguientes obras de construcción:


a) Actuaciones de rehabilitación o de nueva construcción de viviendas destinadas a residencia del solicitante.


b) Obras con una especial cualificación, que contribuyan a la valoración del diseño arquitectónico de la ciudad histórica.


c) Obras que presenten especial utilidad social o cultural, de acuerdo con los valores arquitectónicos, históricos o ambientales de los edificios, y que realcen el paisaje urbano.


d) Obras de adaptación de locales comerciales, en sus tratamientos exteriores.


La ejecución de las actuaciones de rehabilitación deberá garantizar su coherencia técnica y constructiva con el estado del edificio y con las restantes obras que pudieran realizarse, de acuerdo con los siguientes criterios:


a) En edificios carentes de seguridad estructural o constructiva, de suministro eléctrico, de distribución de agua, de una adecuada funcionalidad de la red de saneamiento general o de una conveniente estanqueidad frente a la lluvia, no se protegerá la realización de aquellas obras que no incluyan las necesarias para la consecución de estas condiciones imprescindibles.


b) No se protegerá la realización de obras privativas de la vivienda cuando, como resultado de las mismas, ésta no alcanzase los 35 metros cuadrados de superficie útil.


c) La ayuda a la ejecución de obras de acabados privativos de las respectivas viviendas, o generales de los edificios, sólo se concederá cuando se acredite previamente el mal estado de los mismos o cuando las obras fueran exigidas por la realización simultánea de otras obras merecedoras de ayuda.


La cuantía de las referidas subvenciones será la siguiente:


a) Para las actuaciones de rehabilitación, podrá subvencionarse hasta un 40% del presupuesto total de la obra. En cualquier caso, la cuantía máxima de la subvención no superará los dos millones de pesetas.


b) Para las actuaciones de nueva construcción, se podrá subvencionar hasta un 10% del presupuesto total de la obra. En cualquier caso, la cuantía máxima de la subvención no superará los dos millones de pesetas.


c) Para las actuaciones especificadas en los puntos b) y c) del apartado 1 se podrá subvencionar hasta un 10% del presupuesto total de la obra.


d) Para las actuaciones de adecuación de locales comerciales, se podrá subvencionar hasta un 60% del presupuesto total de la obra. En cualquier caso, la cuantía máxima de la subvención no será superior a 600.000 pesetas.


e) En el caso de que se planteen, por varios interesados conjuntamente, intervenciones sobre espacios o elementos comunes de los edificios, el límite de cuantía de la subvención habrá de atender al número de aquéllos.


Una vez recibidas las ayudas, los perceptores tendrán las siguientes obligaciones:


a) Ejecutar todas las obras objeto de subvención, con ajuste a las prescripciones de la legislación urbanística y de Patrimonio Histórico, así como comenzarlas antes del transcurso de los dos meses siguientes a la notificación de la concesión de la ayuda, salvo dispensa expresa de este requisito por la Consejería de Educación y Cultura, basada en justa causa.


b) En su caso, ocupar la vivienda el beneficiario; excluyéndose cualquier transmisión a terceros de su uso durante 5 años.


c) Destinar el inmueble a los usos expresamente señalados en la concesión de la subvención.


d) Colocar en sitio visible de la obra, durante la ejecución de la misma, los rótulos identificativos del programa “A Plena Luz” que, a tales efectos, se facilitarán por la Consejería de Educación y Cultura.


e) Comunicar a la Consejería de Educación y Cultura la obtención de subvenciones o ayudas, para la misma actividad, procedentes de cualesquiera Administraciones o Entes públicos o privados, nacionales o internacionales.

LA RIOJA

ORDEN de 20 de Marzo de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas, Transportes, Urbanismo y Vivienda, por la que se conceden ayudas para la rehabilitación de edificios, viviendas y equipamiento comunitario primario, correspondiente al Plan de Vivienda y Suelo 1996-1999.

Boletín nº 38, de 23 de Marzo de 1.996.

La presente Orden desarrolla el contenido del Real Decreto 2190/95 en materia de rehabilitación, estableciendo el reconocimiento de las ayudas estatales, el procedimiento para su concesión y, ello es lo que merece destacarse, establece subvenciones con cargo a los fondos de la Comunidad Autónoma.


En concreto, se establece una subvención del 10% del presupuesto protegible a los promotores o usuarios cuyos ingresos familiares ponderados no excedan de 3,5 veces el SMI.


Además, cuando la obra requiera proyecto, estos beneficiarios podrán percibir, además, el 30% de los honorarios del mismo.

VII.- SUELO.

CATALUÑA

DECRETO 66/1996, de 23 de Enero por el que se declaran las actuaciones protegibles en materia de suelo.

Boletín nº 2172, de 23 de Febrero de 1.996.

El presente Decreto tiene por objeto regular la declaración de las actuaciones protegibles en materia de suelo previstas en el RD 2190/95, con el fin de permitir su financiación cualificada.


Podrán tener acceso a esta declaración las actuaciones promovidas por personas físicas y jurídicas públicas o privadas, destinadas a la promoción de viviendas sujetas a las condiciones y requisitos que establecen los artículos 52 y 53 del Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre.


Es de destacar la regulación que se realiza para la financiación de actuaciones destinadas a Patrimonios Públicos de Suelo.


En concreto, el Anexo al Decreto establece que el número de viviendas que se reserva para el cuatrienio 1996-1999, para las adquisiciones onerosas de suelo para la formación de patrimonios públicos con destino a viviendas de protección pública, en municipios de más de 25.000 habitantes es, a título indicativo, de 8.000 viviendas.


El número total de viviendas con destino a protección pública para el cuatrienio 1996-1999 que se reservan para las actuaciones protegibles susceptibles de acogerse a la financiación cualificada contemplada en los supuestos a) y b) del artículo 51 del Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre, es, a título indicativo, de 16.000 viviendas. La distribución territorial de estas viviendas por comarcas es la siguiente:


a) Por lo que se refiere al conjunto de comarcas integradas por las comarcas de El Barcelonès, El Baix Llobregat, El Maresme, El Vallès Oriental y El Vallès Occidental, el número de viviendas es de 10.000.


b) Las 6.000 viviendas restantes se distribuyen, en un nuevo listado por comarcas que se fija en una relación detallada.

VIII.- URBANISMO


GALICIA

LEY 10/1995, de 23 de noviembre, de Ordenación del Territorio de Galicia.

Boletín nº 233, de 5 de Diciembre de 1.995.


La presente ley tiene como finalidad establecer los objetivos fundamentales y crear los instrumentos necesarios para la coordinación de la política territorial y la ordenación del espacio de la Comunidad Autónoma de Galicia, al objeto de favorecer la utilización racional del territorio gallego y proteger el medio natural, mejorar la calidad de vida y contribuir al equilibrio territorial.


Se entiende por ordenación del territorio el conjunto de criterios expresamente formulados, que regulen las actuaciones y los asentamientos sobre el territorio, a fin de conseguir una adecuada interrelación entre población, actividades, servicios e infraestructuras con el territorio gallego en que se implantan, coordinando las actuaciones sobre el territorio de los distintos órganos y diferentes administraciones públicas.


Los objetivos fundamentales de los nuevos instrumentos de ordenación del territorio son los siguientes:


a) Disposición de una adecuada estructura espacial tendente a conseguir un equilibrado desarrollo de la Comunidad Autónoma de Galicia procurando el máximo bienestar de su población al tiempo que se garantiza la protección y mejora del medio ambiente.


b) Definición de los criterios a seguir en los asentamientos favoreciendo la accesibilidad de la población al medio natural, mejorando sus condiciones de vida.


c) Compatilización del proceso de desarrollo del sistema productivo, de la urbanización y de la ordenación turística con la racional utilización de los recursos naturales, sobre todo en lo referente al litoral, a los recursos hidráulicos y al paisaje.


d) Perfeccionamiento y corrección, en su caso, de la distribución espacial de las instalaciones productivas propias de los sectores primario y secundario mediante la utilización de procedimientos de fomento o disuasión en relación con las existentes o futuras.


e) Fijación de los núcleos de población que, por sus características y posibilidades, hayan de constituirse en impulsores del desarrollo socioeconómico de una zona.


f) Definición de las áreas territoriales que, por su idoneidad actual o potencial para la explotación agrícola, forestal o ganadera, o por su riqueza paisajística o ecológica, hayan de ser objeto de especial protección.


g) Adecuación de los planes sectoriales de infraestructuras, instalaciones o equipamientos y servicios a su función vertebradora de una política territorial, definiendo los criterios de diseño, características funcionales y localización, que garanticen la accesibilidad e inserción de la totalidad del territorio en una racional disponibilidad de dichos elementos estructurantes.


h) Establecimiento de los criterios y procedimientos necesarios para asegurar la coordinación de las acciones con la incidencia territorial que corresponda desarrollar a las diferentes administraciones públicas, así como de las diferentes políticas sectoriales de los diversos órganos de la Administración autonómica, que aseguren su integración en una visión de conjunto de los problemas territoriales.


i) Regulación de la participación de la sociedad en el proceso de ordenación territorial para conseguir que ésta sea auténticamente democrática y responda a las aspiraciones y necesidades de la población.


La Ley establece una serie de instrumentos, que son complementarias y no excluyentes de los que se regulan en la legislación urbanísticas. Estos son los siguientes:


a) Directrices de ordenación del territorio:


Las directrices de ordenación del territorio se configuran como un instrumento de carácter global, expresión de la política territorial, que han de constituir el marco general de referencia, estableciendo las pautas espaciales de asentamiento de las actividades, de acuerdo con las políticas sociales, económicas y culturales emanadas de la Comunidad, integrando, en su caso, las emanadas desde el Estado así como las propuestas que surjan desde las entidades locales.


b) Planes territoriales integrados.


Los planes territoriales integrados están dirigidos a la organización de áreas geográficas supramunicipales de características homogéneas o a aquéllas que, por su tamaño y relaciones funcionales, demanden una planificación estructural, de equipamientos de tipo comarcal y de carácter integrado. Estos planes, que se conciben como planes integrados, tendrán como objetivo propio la difinición de un modelo territorial que haga compatible el desarrollo y la defensa del medio natural a fin de conseguir un crecimiento equilibrado y una mejora de la calidad de vida de sus habitantes.


c) Programas coordinados de actuación.


Se regulan con la finalidad de integrar el conjunto de acciones procedentes de los distintos niveles de gobierno que actúan sobre un mismo territorio, los programas coordinados de actuación, destinados a la consecución de la coordinación y racionalidad presupuestaria y temporal, estableciendo prioridades y plazos para la realización de actuaciones concretas de inversión, así como las bases para los convenios de colaboración u otros mecanismos de concertación que permitan al instrumento ser referencia obligada para las distintas administraciones intervinientes.


Se conciben como un instrumento complementario de los planes territoriales integrados, a fin de asegurar la coordinación de las actuaciones no contempladas, inicialmente, en los mismos.


d) Planes y Proyectos Sectoriales.


Los planes y proyectos sectoriales, de incidencia supramunicipal, tienen por objeto regular la implantación de determinadas actuaciones de indudable incidencia territorial en materia de infraestructuras, dotaciones u otras instalaciones, tanto de iniciativa pública como privada, que se asienten sobre varios términos municipales o de aquéllas cuya incidencia trascienda el simple ámbito local por su magnitud, importancia o especiales características.


e) Planes de ordenación del medio físico.


Su finalidad es establecer la ordenación integrada de ámbitos determinados en razón de sus especiales características naturales, ecológicas o paisajísticas, que compatibilice su protección con la más racional explotación de los recursos y establezca las complementariedades y relaciones recíprocas con los asentamientos de población.


Por último, en la Ley se indica el contenido de cada uno de los instrumentos descritos así como su formulación y tramitación.

COMUNIDAD VALENCIANA

ORDEN de 29 de Marzo de 1.996, de la Consellería de Obras Públicas, Urbanismo y Transportes, por la que se aprueba la instrucción de planeamiento de 23 de enero de 1.996, sobre la homologación de planes a la Ley Reguladora de la Actividad Urbanística.

Boletín nº 2732, de 22 de Abril de 1.996.


Esta Orden establece el contenido y especialidades que deben reunir los expedientes de homologación. Éstos no son sino los que adecúan el planeamiento existente a la nueva Ley.

IX.- VIVIENDA RURAL
CASTILLA Y LEÓN

DECRETO nº 51/1996, de 7 de marzo sobre ayudas a la vivienda rural.

Boletín nº 51, de 12 de Marzo de 1.996.

El Decreto tiene por objeto establecer ayudas económicas a dichas viviendas, de acuerdo con las características físicas, económicas y sociales del medio rural y respetando la tipología de la arquitectura tradicional de la zona.


Se establece y define en el Decreto el concepto de núcleo rural y de vivienda rural, en concreto:


a) Núcleo rural: Es el asentamiento humano situado en el territorio de Castilla y León, con una población inferior a 10.000 habitantes y cuya economía sea principalmente agrícola, ganadera, forestal o minera.


Este concepto se extiende a aquellos núcleos que, aún perteneciendo a términos municipales de población superior a 10.000 habitantes, se encuentren separados del casco urbano, o en barrios anejos y respondan por sus características constructivas a la edificación tradicional de la zona rural en que se hallen enclavados, y cuya actividad económica sea la descrita en el párrafo anterior.


Quedan excluidas, en todo caso, actuaciones en urbanizaciones de carácter residencial desarrolladas mediante planes parciales en suelos urbanizables o aptos para urbanizar, de promoción privada, siempre que no hayan sido incluidos como suelo urbano, en posteriores modificaciones del planeamiento general.


En caso de suelo clasificado como no urbanizable solamente podrán ser subsidiarias las actuaciones de nueva construcción que estén ligadas a una explotación agraria, ganadera, forestal o minera debidamente justificada.


b) Vivienda rural: Se considera como la que se encuentre construida o se proyecte construir en algún núcleo rural definido en la forma prevista en el artículo anterior, manteniendo las características arquitectónicas propias de la tipología de edificación tradicional rural, propia de la zona.


Las obras protegibles por el ámbito de actuar del Decreto serán las siguientes:


a) Obras de mejora, por rehabilitación o por ampliación de viviendas.


b) Nueva construcción de viviendas, o reconstrucción.


Podrán ser beneficiarios de las ayudas:


a) Las personas físicas que, siendo propietarias o usuarias de viviendas rurales o que proyectando su construcción para uso propio, cuenten con unos ingresos familiares ponderados que no superen en 3,5 veces el salario mínimo interprofesional vigente en el año de la Declaración de la Renta exigible.


b) Las Corporaciones Locales, propietarias de viviendas rurales o que proyectando su construcción, vayan a cederlas en arrendamiento a personas con ingresos familiares ponderados que no superen en 3,5 veces el salario mínimo interprofesional vigente en el año de la Declaración de la Renta exigible.


- Préstamos cualificados.


Los préstamos cualificados se concederán por las Entidades Financieras en el marco de los convenios que se suscriban entre éstas y la Junta de Castilla y León, con las siguientes características:

Actuación



Cuantía(1)
- Ampliación o 

  rehabilitación de viviendas ........................    50%

- Nueva construcción

  o reconstrucción  ........................................  75%

(1) Porcentaje del Mp vigente por metro cuadrado útil de superficie.


- Tipo de interés: El establecido por convenio entre la Junta y las Entidades Financieras.


- Ayudas económicas.


La ayuda económica a la vivienda rural consistirá en la subsidiación parcial del tipo de interés devengado durante el período de amortización de los préstamos cualificados que concederán las Entidades Financieras al amparo de los Convenios que se suscriban entre las mismas y la Junta de Castilla y León, a través de la Consejería de Fomento.


- Subsidiación de tipos de interés.


La Junta de Castilla y León, a través de la Consejería de Fomento, una vez acreditado el cumplimiento de los requisitos previstos en la Orden anual de convocatoria, podrá subsidiar los tipos de interés devengados durante el período de amortización de los préstamos cualificados en la cuantía necesaria para que el tipo resultante sea del 7% anual.


La subsidiación del tipo de interés resultante a que se refiere el apartado anterior será del 5% anual, en los siguientes supuestos:


a) Unidades familiares con 2 o más hijos menores de edad o mayores discapacitados.


b) Unidades familiares cuyo cabeza de familia sea pensionista.


c) Unidades familiares cuyo cabeza de familia se encuentre en situación de jubilación forzosa.


d) Las viviendas rurales construidas, reconstruidas mejoradas al amparo de esta normativa, que se encuentren ubicadas dentro de los Espacios Naturales Protegidos o de sus Áreas de Influencia Socio-Económica a los que se refieren los artículos 12 y 18 de la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservación de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre.


e) En aquellas actuaciones de mejora que tengan por objeto edificios destinados a viviendas al menos en un 50% de su superficie, excluida la planta baja, los bajo rasantes y los bajo cubiertas, cuando el uso de la vivienda no esté permitido por las ordenanzas municipales de aplicación, y que se encuentren situados dentro de un Conjunto Histórico o catalogados por el correspondiente instrumento de planeamiento, excluida la protección estructura e integral. Asimismo, podrán incluirse las edificaciones que poseyendo similares características, se informen motivada y favorablemente por el Servicio Territorial de Fomento correspondiente.

ORDEN de 11 de Abril de 1996, sobre tramitación de ayudas a la vivienda rural.

Boletín nº 76, de 19 de abril de 1.996.


Esta Orden es el desarrollo procedimental del Decreto 51/96, que se acaba de analizar.

GALICIA

DECRETO 143/96, de 17 de Abril, por el que se prorroga el Decreto 226/1992, de 24 de Julio, sobre subvenciones a la reconstrucción de la vivienda rural.

Boletín nº 81, de 25 de abril de 1.996.


El artículo único del presente Decreto indica que:


1. Las disposiciones del Decreto 226/1992, de 24 de julio (LG 1992, 204), sobre subvenciones a la reconstrucción de viviendas unifamiliares en el medio rural continuarán vigentes y serán de aplicación a las solicitudes que se presenten hasta el 31 de diciembre de 1999.


2. El plazo de presentación de solicitudes se determinará por Orden de la Consellería de Política Territorial, Obras Públicas y Vivienda que será publicada en el “Diario Oficial de Galicia”.

X.- OTRAS DISPOSICIONES.
ANDALUCÍA

DECRETO 243/95, de 10 de Octubre, por el que se regula el plazo de duración de los contratos de las VPO de Régimen Especial en alquiler promovidas por Promotores Públicos.

Boletín nº 141, de 9 de noviembre de 1.995.


Este Decreto, que es de aplicación exclusivamente a los contratos de arrendamiento de VPO promovidas por promotores públicos andaluces, establece que el plazo de duración de los contratos /se entiende que mínimo) será de 2 años.

ASTURIAS

RESOLUCIÓN, de 16 de Octubre de 1.995, por la que se crea un registro de demanda de viviendas para personas con movilidad reducida.

Boletín nº 271, de 23 de noviembre de 1.995.


La finalidad no es sino crear el referido Registro y establecer los requisitos y formalidades para acceder al mismo. El objeto de ello es poder establecer las necesidades concretas para poder obtener los cupos legales exigidos.

CANARIAS

DECRETO 12/96, de 26 de enero, por el que se regulan las subvenciones para la adquisición por los adjudicatarios de vivienda de titularidad de la Comunidad Autónoma iniciadas a partir de 1.979.

Boletín nº 33, de 15 de marzo de 1.996.


Es objeto del presente Decreto regular las subvenciones destinadas a los adjudicatarios de viviendas de protección oficial de titularidad de la Comunidad Autónoma de Canarias, de promociones iniciadas a partir del 26 de enero de 1.979, o de viviendas adjudicadas en segundas y posteriores adjudicaciones, y que para el cálculo de su valor les haya sido aplicado el artículo 51 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, modificado por el Real Decreto 2342/1983, de 28 de julio.


Podrán ser beneficiarios de las subvenciones que se establecen en el presente Decreto:


a) Los adjudicatarios, o sus causahabientes, de viviendas cedidas en alquiler que opten por adquirir la misma.


b) Los adjudicatarios, o sus causahabientes, de viviendas cedidas en compra-venta, siempre que no hayan amortizado la totalidad de su precio.


Además habrán de reunir los siguientes requisitos:


1. Ocupar de manera habitual y permanente la vivienda de la que son adjudicatarios.


2. No poseer los miembros de la unidad familiar otra vivienda de su propiedad.


Los adjudicatarios de viviendas que, cumpliendo los requisitos establecidos en el presente Decreto, deseen optar por el reconocimiento de la subvención, deberán solicitarlo a la Dirección General de Vivienda en el plazo máximo de 6 meses contados a partir de la entrada en vigor del presente Decreto. Dicha solicitud irá acompañada, en el caso de adjudicatarios de viviendas en régimen de alquiler, de la petición de opción de compra.


El importe de la subvención será el equivalente al 50% del precio de la vivienda que fue calculado para obtener el valor de la misma, al serle adjudicada, en base a lo establecido en el artículo 51 del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre, modificado por el Real Decreto 2342/1983, de 28 de julio.


El importe de la subvención concedida, así como el importe acumulado por el pago de las cuotas satisfechas por la compra de la vivienda o, en su caso, abonadas en concepto de rentas de alquiler, se deducirán del precio inicial de la vivienda, sin que en ningún caso sean computables a efectos de la deducción las cantidades ingresadas como retribución de gastos o servicios.


Si la cantidad total ya abonada superara el precio de la vivienda menos la subvención que se deduce del presente Decreto, el beneficiario tendrá derecho al reintegro de la diferencia con cargo a créditos de la Consejería de Obras Públicas, Vivienda y Aguas.


Una vez establecido el precio que resta por amortizar, éste será satisfecho de alguna de las siguientes formas:


a) Al contado.


b) En cinco (5), diez (10), quince (15), veinte (20) o veinticinco (25) años, al 5% de interés anual, en cuotas crecientes, en una tasa anual del 4%.


Las viviendas adquiridas por sus adjudicatarios acogiéndose al presente Decreto, no podrán ser transmitidas por actos intervivos mientras no se haya satisfecho la totalidad del pago. Esta condición se hará constar en la escritura pública de compraventa como cláusula resolutoria. La transmisión de la vivienda sin haber satisfecho la totalidad del pago de la misma, dará lugar asimismo al reintegro de la subvención otorgada conforme al presente Decreto, más los correspondientes intereses legales.

GALICIA

DECRETO 320/95, de regularización de situaciones de los ocupantes de viviendas de protección oficial y su cambio de régimen.

Boletín nº 241, de 19 de diciembre de 1.995.


El presente Decreto establece que el procedimiento para regularizar situaciones ilegales y el cambio de régimen de cesión.


1.- Regularización de situaciones.


Se establece una distinción fundamental entre la vivienda de promoción públicas y las demás:


a) Viviendas de Promoción Pública.


El artículo 1º establece que los usuarios de viviendas de promoción pública de titularidad del Instituto Gallego de la Vivienda y Suelo (en adelante IGVS) que carezcan de título para su ocupación podrán regularizar su situación, solicitando ante dicho organismo el otorgamiento del correspondiente contrato. En su caso, será necesario resolver previamente la relación jurídica anterior a través del procedimiento establecido en la legislación de viviendas de protección oficial.


b) Viviendas de Promoción Privada.


El art. 2, siguiendo la misma línea que el anterior, indica que la misma regularización se podrá efectuar en las viviendas adjudicadas en compraventa. Antes de proceder a la regularización de estas viviendas será necesaria la previa substanciación del procedimiento legal de resolución del contrato que continúe vigente, suscrito con el anterior titular, en los términos establecidos en la normativa de aplicación a las viviendas de protección oficial, en la Ley de expropiación forzosa y normas de desarrollo.


Si el usuario de la vivienda accediese a la misma por transmisión del adjudicatario o de los que de aquél trajeren causa, podrá el IGVS, previa acreditación del cumplimiento de los demás requisitos establecidos en este Decreto, formalizar la adjudicación a favor del mencionado ocupante, siempre que se produzca una renuncia o reconocimiento formal de la transmisión.


Si existe renuncia formal del titular adjudicatario de la vivienda o de sus herederos, se entenderá resuelto el contrato suscrito con el mismo.


Si la cesión tuviese lugar mediante documento privado por el que se transfiriera la posesión y la propiedad de la vivienda, o mediante documento público no suscrito por todos los cotitulares o herederos, antes de resolver el contrato se les dará audiencia por un plazo de diez días, con el fin de que se advere o complemente la documentación.


El plazo para solicitar la regularización vista es de 6 meses a partir de la entrada en vigor del Decreto.


El procedimiento, documentación y precio de la compraventa se analiza en el artículo siguiente.


2.- Amortización anticipada.


Los titulares legítimos de las viviendas cedidas en régimen de acceso diferido que soliciten la amortización anticipada ante el IGVS se podrán acoger a los beneficios de reducción previstos en el artículo 2.2º del Decreto 98/1992, de 26 de marzo, sobre financiación y adjudicación de viviendas de promoción pública, aplicados al capital pendiente de amortizar, y siempre que cumplan los requisitos establecidos en dicho Decreto.


El plazo para solicitar la amortización anticipada y el procedimiento serán los establecidos en los artículos 3.1 y 4º, respectivamente, de la presente norma.


3.- Cambio de régimen.


Los titulares legítimos de viviendas en régimen de alquiler que estén al corriente del pago de las rentas por alquiler así como de las cuotas por prestación de servicios individuales y comunes desde la fecha de ocupación, podrán acceder a su propiedad solicitando previamente el cambio de régimen ante el IGVS.


El precio de venta será el del estudio económico vigente en la fecha de celebración del contrato de arrendamiento. en ningún caso de dicho precio podrán descontarse las cantidades satisfechas, en concepto de renta.


En lo relativo al procedimiento será aplicable lo establecido en el artículo 4 del presente Decreto.


El pago del precio de venta de la vivienda se podrá hacer:


A) Al contado, abonando con carácter previo a la firma de la escritura la totalidad del precio. Este sistema será obligatorio para todas las viviendas adjudicadas al amparo de las disposiciones anteriores al Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre política de viviendas de protección oficial.


B) Aplazando el pago por un tiempo igual al que le resta para amortizar a los adjudicatarios originales del grupo en el que esté incluida la vivienda. En este caso se deberá hacer una entrega inicial del 10% del precio con carácter previo a la formalización del contrato, aplazando el resto de la cantidad por el plazo anteriormente señalado, con un interés del 5% anual y cuotas mensuales crecientes anualmente en un 4%.


En aquellos casos en los que haya transcurrido el plazo de amortización del grupo o éste fuese inferior a cinco años, se fijará este plazo de cinco años como período para el cálculo de las cuotas mensuales del precio aplazado.

MADRID

DECRETO 24/1995, de 15 de Febrero, por el que se deroga el Decreto 39/1986, de 20 de marzo, por el que se regulan los convenios de gestión del IVIMA con Empresas Públicas y Sociedades Estatales.

Boletín nº 46, de 23 de Febrero de 1.996.

RESOLUCIÓN del Director del IVIMA por el que se delega en el Director del Área de Promoción y Rehabilitación, la presidencia de las mesas de contratación.

Boletín nº 91, de 17 de Abril de 1.996.

PAÍS VASCO

DECRETO 458/95, de 24 de octubre, por el que se modifica el Decreto 23/87, de 17 de Febrero, de creación del Comité CECA.

Boletín nº 216, de 13 de noviembre de 1.995.

XI.- ÍNDICE DE NORMATIVA POR COMUNIDADES AUTÓNOMAS
ANDALUCÍA

DECRETO nº 274/1995, de 31 de Octubre de 1.995, de la Consejería de Obras Públicas y Transportes por el que se modifica el anexo al Decreto 7 Julio 1.992 (LAN 1992, 174), que determina las Áreas Prioritarias y Preferentes, dentro del régimen de financiación de las actuaciones de los sectores público y protegido establecidos en el Plan Andaluz de Vivienda 1992-1995.

BOJA nº 158, de 14 de Diciembre de 1.995.

DECRETO nº 243/1995, de 10 de Octubre de 1.995, de la Consejería de Obras Públicas y Transportes por el que se regula el plazo de duración de los contratos de las viviendas acogidas al régimen especial en alquiler promovidos por promotores públicos.

BOJA nº 140 y 141, de 7 y 9 de Noviembre de 1.995.

ORDEN de 13 de Noviembre de 1.995, de la Consejería de Obras Públicas y Transportes por la que se convocan ayudas económicas para deudores de préstamos hipotecarios por la adquisición de viviendas protegidas de promoción privada, que mantienen situaciones de impago con entidades de crédito, en desarrollo de Decreto 10 enero 1995 (LAN 1995, 23).

BOJA nº 152, de 28 de Noviembre de 1.995.

ORDEN de 27 de Diciembre de 1.995, de la Consejería de Obras Públicas y Transportes. Municipios de Huelva de actuación preferente en rehabilitación para 1.996.

BOJA nº 7, de 18 de Enero de 1.996.

DECRETO nº 16/1996, de 23 de Enero de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas y Transportes, por el que se aprueba el II Plan Andaluz de Vivienda y Suelo para 1996-1999.

BOJA núms. 35 y 36, de 19 y 21 de Marzo de 1.996.

DECRETO nº 51/1996, de 6 de Febrero de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas y Transportes, por el que se regulan las actuaciones contenidas en el II Plan Andaluz de Vivienda y Suelo para 1996-1999.

BOJA nº 36, de 21 de Marzo de 1.996.

ASTURIAS

RESOLUCIÓN de 16 de Octubre de 1.995, de la Consejería de Fomento. Crea un registro de demandas de vivienda para personas con movilidad reducida.

BO Principado de Asturias nº 271, de 23 de Noviembre de 1.995.

DECRETO nº 11/96, de 14 de marzo, por el que se regula la concesión de subvenciones en materia de vivienda y Áreas de Rehabilitación Integrada.

Boletín Oficial del Principado de Asturias, de 9 de Abril de 1.996.

RESOLUCIÓN de 21 de Febrero de 1.995, de la Consejería de Infraestructuras y Vivienda. Cuantía máxima de la base o bases imponibles de la unidad familiar para solicitar la ayuda económica personas en el marco de las medidas de financiación de actuaciones protegibles.

Boletín Oficial del Principado de Asturias  nº 64, de 18 de Marzo de 1.995.

ARAGÓN

DECRETO nº 71/1996, de 30 de abril, del Gobierno de Aragón, sobre el Plan de Vivienda 1996-1999 de Aragón, sobre el Plan de Vivienda 1996-1999 de Aragón.

BOA nº 53, de 10 de Mayo de 1.996.

BALEARES

DECRETO nº 25/1996, de 22 de Febrero, de la Consellería de Obras Públicas, Ordenación del Territorio y Medio Ambiente. Subvenciones a los adquirentes en régimen general que no se hayan acogido al sistema específico de primer acceso y a promotores de rehabilitaciones acogidos al Real Decreto 28 diciembre 1995 (RCL 1995, 3531).

BOCAIB nº 28, de 2 de Marzo de 1.996.

ORDEN del Conselller de Obras Públicas, Ordenación del Territorio y Medio Ambiente, de 16 de mayo de 1.996, en la cual se determina el coeficiente ponderador V para la Comunidad Autónoma de las Islas Baleares, establecido en la Disposición Adicional 2ª del Real Decreto 2190/95, de 28 de diciembre.

BOCAIB nº 64, de 25 de Mayo de 1.996.

CANARIAS

DECRETO nº 11/1996, de 26 de Enero de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas, Vivienda y Aguas. Marco normativo VPO.

Boletín Oficial de Canarias nº 16, de 5 de Febrero de 1.996.

DECRETO nº 10/1996, de 26 de Enero de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas, Vivienda y Aguas. Modifica Decreto 30 septiembre 1994 (LCAN 1994, 280), sobre procedimiento de adjudicación en régimen de alquiler y composición, funcionamiento y competencias de la Comisión de Vivienda.

Boletín Oficial de Canarias nº 29, de 6 de Marzo de 1.996.

DECRETO nº 12/1996, de 26 de Enero de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas, Vivienda y Aguas. Regula las subvenciones para la adquisición por los adjudicatarios de las de titularidad de la Comunidad Autónoma iniciadas a partir de 1.979.

Boletín Oficial de Canarias nº 33, de 15 de Marzo de 1.996.

ORDEN de 17 de Abril de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas, Vivienda y Aguas. Procedimiento para la tramitación de las medidas de financiación de las actuaciones protegibles del Plan 1996-1999.

Boletín Oficial de Canarias nº 48, de 19 de Abril de 1.996.

DECRETO nº 90/1996, de la Consejería de Obras Públicas, Vivienda y Aguas, por el que se modifica el artículo 3 del Decreto 34/1995, de 24 de febrero, por el que se subvenciona la adquisición de determinadas viviendas de protección oficial de titularidad de la Comunidad Autónoma de Canarias iniciadas antes de 1979 (B.O.C. nº 37, de 27.3.95).

Boletín Oficial de Canarias nº 64, de 27 de Mayo de 1.996.

CATALUÑA

DECRETO nº 65/1996, de 23 de Enero de 1.996, del Departament de Política Territorial y Obres Públiques. Ayudas a cargo de la Generalidad y gestión de las previstas en Real Decreto 28 diciembre 1995 (RCL 1995, 3531), para el período 1996-1999.

Diario Oficial de la Generalitat de Catalunya nº 2172, de 23 de Febrero de 1.996.

DECRETO nº 66/1996, de 23 de Enero de 1.996, del Departament de Politica Territorial y Obres Públiques. Declaración de las actuaciones protegibles en materia de suelo.

Diario Oficial de la Generalitat de Catalunya nº 2172, de 23 de Febrero de 1.996.

CASTILLA-LA MANCHA

ORDEN de 15 de Febrero de 1.996, de la Consejería de Educación y Cultura. Subvenciones para rehabilitación del programa “Castilla-La Mancha a plena Luz”.

D.O.C.M. nº 10, de 23 de Febrero de 1.996.

CASTILLA Y LEÓN

DECRETO nº 51/1996, de 7 de Marzo de 1.996, de la Consejería de Fomento. Ayudas a la rural.

B.O.C. y L. nº 51, de 12 de Marzo de 1.996.

DECRETO nº 52/1996, de 7 de Marzo de 1.996, de la Consejería de Fomento. Financiación de actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo para 1996-1999.

B.O.C. y L. nº 51, de 12 de Marzo de 1.996.

ORDEN de 11 de Abril de 1.996, de la Consejería de Fomento. Tramitación de la financiación de actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo.

B.O.C. y L. nº 76, de 19 de Abril de 1.996.

ORDEN de 11 de Abril de 1.996, de la Consejería de Fomento. Tramitación de ayudas a la rural.

B.O.C. y L. nº 76, de 19 de Abril de 1.996.

EXTREMADURA

DECRETO nº 11/1996, de 6 de Febrero de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas y Transportes. Ayudas para autopromoción.

D.O.E. nº 19, de 15 de Febrero de 1.996.

DECRETO nº 34/1996, de 27 de Febrero de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas y Transportes. Subvenciones para adquisición, adjudicación y promoción de las de nueva construcción y rehabilitación.

D.O.E. nº 29, de 9 de Marzo de 1.996.

ORDEN de 3 de Mayo de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas y Transporte. Tramitación de medidas de financiación de actuaciones protegibles del Plan 1996-1999.

D.O.E. nº 54, de 11 de Mayo de 1.996.

ORDEN de 3 de Mayo de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas y Transportes, sobre tramitación de las medidas de financiación de actuaciones protegibles en materia de vivienda establecidas en el Real Decreto 2190/1995, de 28 de diciembre.

D.O.E. nº 54, de 11 de Mayo de 1.996.

GALICIA

LEY 10/1995, de 23 de noviembre, de ordenación del territorio de Galicia.

Diario Oficial de Galicia nº 233, de 5 de Diciembre de 1.995.

DECRETO nº 320/1995, de la Conselleria de Política Territorial, Obras Públicas y Vivienda. Regularización de situaciones de los ocupantes y cambio de régimen.

Diario Oficial de Galicia nº 241, de 19 de Diciembre de 1.995.

ORDEN de 26 de Febrero de 1996, de la Consejería de Política Territorial, Obras Públicas, y Vivienda. Regula la aplicación del Real Decreto 28 diciembre 1995 (RCL 1995, 3531) de financiación de actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo, y ayudas complementarias.

Diario Oficial de Galicia nº 48, de 7 de Marzo de 1.996.

DECRETO nº 143/1996, de 17 de Abril de 1.996, de la Conselleria de Política Territorial, Obras Públicas y Vivienda. Prórroga Decreto 24 de julio 1992 (LG 1992, 204), de subvenciones para reconstrucción.

Diario Oficial de Galicia nº 81, de 25 de Abril de 1.996.

MADRID

DECRETO nº 24/1996, de 15 de Febrero de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas, Urbanismo y Transportes. Deroga Decreto 20 marzo 1986 (LCM 1986, 1170), que regula Convenios de Gestión con Empresas Públicas y Sociedades Estatales.

B.O.C.M. nº 46, de 23 de Febrero de 1.996.

RESOLUCIÓN de 1 de Abril de 1.996, del Instituto de la Vivienda de Madrid. Delega en el Director de Area de Promoción y Rehabilitación, la presidencia de las mesas de contratación.

B.O.C.M. nº 91, de 17 de Abril de 1.996.

ORDEN de 9 de Abril de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas, Urbanismo y Transportes. Establece el valor del Coeficiente Ponderador “V”, previsto en Real Decreto 28 diciembre 1995 (RCL 1995, de 3531), de medidas de financiación de actuaciones protegibles para el período 1996-1999.

B.O.C.M. nº 91, de 17 de Abril de 1.996.

MURCIA

DECRETO 13/1996, de 3 de Abril, de la Consejería de Política Territorial y Obras Públicas. Regulación de las actuaciones protegibles para el cuatrienio 1996-1999.

Diario Oficial de la Región de Murcia nº 89, de 18 de Abril de 1.996.

NAVARRA

DECRETO FORAL 185/1996, de 15 de abril, por el que se establecen las características de los préstamos para la financiación de las actuaciones protegibles en materia de vivienda para 1.996.

B.O. de Navarra nº 55, de 6 de Mayo de 1.996.

DECRETO FORAL nº 185/1996, de 15 de abril de 1.996, del Gobierno de Navarra. Establece las características de los préstamos para la financiación de las actuaciones protegibles para la anualidad 1996.

B.O. de Navarra nº 55, de 6 de Mayo de 1.996.

LA RIOJA

ORDEN de 20 de Marzo de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas, Transportes, Urbanismo y Vivienda. Ayudas para rehabilitación de edificios, viviendas y equipamiento comunitario primario, correspondiente al Plan de Vivienda y Suelo 1996-1999.

B.O. de la Rioja nº 38, de 23 de Marzo de 1.996.

ORDEN de 20 de Marzo de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas, Transportes, Urbanismo y Vivienda. Otorgamiento del visado de los contratos de las de precio tasado.

B.O. de La  Rioja nº 38, de 23 de Marzo de 1.996.

ORDEN de 20 de Marzo de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas, Transportes, Urbanismo y Vivienda. Ayudas para la promoción, adquisición y adjudicación correspondiente al Plan de Vivienda y Suelo 1996-1999.

B.O. de La Rioja nº 38, de 23 de Marzo de 1.996.

ORDEN de 20 de Marzo de 1.996, de la Consejería de Obras Públicas, Transportes, Urbanismo y Vivienda. Integración en el área geográfica 1ª de todos los municipios de la Comunidad a efectos de la determinación del módulo y determina el Coeficiente Ponderador de Ingresos “V”.

B.O. de La Rioja, nº 38 de 23 de Marzo de 1.996.

PAÍS VASCO

DECRETO nº 458/1995, de 24 de Octubre de 1.995, del Departamento de Justicia, Economía, Trabajo y Seguridad Social, Departamento de Industria, Agricultura y Pesca y Departamento Ordenación del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente. Modifica Decreto 17 de febrero 1987 (LPV 1987, 644), de creación del Comité de Viviendas CECA.

B.O.P.V. nº 216, de 13 de Noviembre 1.995.

DECRETO nº 48/1996, de 12 de Marzo de 1.996, del Departamento Hacienda y Administración Pública y Departamento de Ordenación del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente. Tipo de interés de los préstamos cualificados otorgados por entidades de crédito en relación con actuaciones protegibles.

B.O.P.V. nº 58, de 21 de Marzo de 1.996.

VALENCIA

ORDEN de 12 de Febrero de 1.996, de la Consellería de Obras Públicas, Urbanismo y Transportes. Medidas transitorias para actuaciones protegibles.

D.O.G.V. nº 2692, de 20 de Febrero de 1.996.

ORDEN de 29 de Marzo de 1.996, de la Consellería de Obras Públicas, Urbanismo y Transportes. Aprueba la Instrucción de Planeamiento 23 enero 1.996, sobre la homologaciones de planes a la Ley Reguladora de la Actividad Urbanística (LCV 1994, 364 y 405).

D.O.G.V. nº 2732, de 22 de Abril de 1.996.

DECRETO nº 78/1996, de 16 de Abril de 1.996, de la Consellería de Obras Públicas, Urbanismo y Transportes. Deroga Decreto 2 marzo 1992 (LCV 1992, 67), de adaptación de las cuantías de las multas de la Ley del Suelo (RCL 1976, 1192 y NDL 30298).

D.O.G.V. nº 2731, de 19 de Abril de 1.996.

PÁGINA  
10

